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DISPOSITIONS GENERALES

TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1
Champ d'application territorial du plan

Le prZsent reglement du Plan Local dOUrbanisme s'applique " la totalitZ de la
Commune de Boissy-Fresnoy.

ARTICLE 2 5 5
PortZes respectives du reglement ~ I'Zgard d'autres lZgislations relatives ~
l'occupation des sols

a)_ _ Les dispositions du Plan Local dOUrbanisme se substituent ~ celles des Regles
GZnZrales d'Urbanisme.

b) Les dispositions prZvues aux titres | ~ VI du prZsent reglement s'appliquent sans
prZjudice des prescriptions prises au titre des IZgislations spZcifiques aux servitudes
d'utilitZ publique affectant I'utilisation du sol. Ces servitudes ainsi que les dispositions
rZglementaires qui les concernent figurent en annexe du Plan.

ARTICLE 3
Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le Plan Local dOUrbanisme est divisZ en zones urbaines
(indicatif U), en zones ~ urbaniser (indicatif AU), en zone agricole (indicatif A) et en zone
naturelle et forestiere (indicatif N) dont les dZlimitations sont reportZes sur les plans de
dZcoupage en zones.

Dans chacun des chapitres, ces dispositions sont regroupZes en trois sections :

¥ section | Nature de l'occupation et de I'utilisation du sol (articles 1 et 2)
¥ section Il Conditions de I'occupation du sol (articles 3~ 13 inclus)
¥ section lll  PossibilitZs d'utilisation du sol (article 14)
Les documents graphiques font, en outre, appara’tre :
¥ les emplacements rZservZs aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intZrst

gZnZral et aux espaces verts (ER)

¥ les ZIZments de paysage " protZger et ~ mettre en valeur au titre de l'article L 123-1-
5 7j du Code de I'Urbanisme

¥ les terrains cultivZs dont des jardins ~ protZger en zones urbaines au titre de l'article
L 123-1-5 9j du Code de I'Urbanisme

¥ les espaces plantZs ~ crZer
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ARTICLE 4
Adaptations mineures

¥ Des adaptations mineures rendues nZcessaires par la nature du sol, la configuration
des parcelles, le caractere des constructions avoisinantes, peuvent etre apportZes aux
articles 3" 13 des reglements de zone (article L.123-1 du Code de I'Urbanisme).

¥ Lorsqu'un immeuble b%oti n'est pas conforme aux regles ZdictZes par le reglement
applicable " la zone, le permis de construire ne peut stre accordZ que pour des travaux qui
ont pour objet d'amZliorer la conformitZ de l''mmeuble avec les dites regles, ou qui sont
sans effet ~ leur Zgard.

ARTICLE 5 5
Permis de dZmolir

¥ En application des articles L.421-3 et suivants du Code de IOUrbarsme et suivant la
dZlibZration du conseil municipal instituant un permis de dZmolir dans I'ensemble des
zones dZlimitZes au plan local d'urbanisme, les dZmolitions de b%.timents (en tout ou partie)
sont soumises ~ IOobtention dOun permis de dZmolir.

ARTIC LE 6 5
Droit de prZemption urbain

Au titre de IQarticle L.211-1 et suivants du Code de IC”)urbanisme,Ja commune de
Boissy-Fresnoy peut instaurer un droit de prZemption urbain (DPU) sur I0ensemble des
zones U (urbaines) et AU (" urbaniser) dZlimitZes au PLU.

ARTICLE 7 5
RZgime applicable aux amZnagements et travaux divers

Au titre de IOarticle R.421-12 alinZa d) du Code de IOurbanisme et suivant la
dZlibZration du conseil municipal, I0Zdification des cl™tures est soumise ~ dZclaration
prZalable aupres du maire de la commune avant le commencement des travaux, "
IOexception de celles nZcessaires aux activitZs agricoles et forestieres.

Au titre de IQarticle R.421-17 alinZa d) du Code de IQurbanisme, sont soumis "
dZclaration prZalable aupres du maire de la commune avant le commencement des
travaux, les travaux exZcutZs sur des constructions existantes ayant pour effet de modifier
ou de supprimer un ZIZment que le plan local d'urbanisme a identifiZ, en application du 7;
de l'article L.123-1, comme prZsentant un intZrst patrimonial ou paysager.

Au titre de IQarticle R.421-23 alinZa h) du Code de IOurbanisme, sont soumis °
dZclaration prZalable aupres du maire de la commune avant le commencement des
travaux, les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer une ZIZment gue le plan
local d'urbanisme a identifiZ en application du 7 de l'article L.123-1, comme prZsentant un
intZret patrimonial ou paysager.

RAPPELS

¥ Les coupes et abattages darbres sont soumis " autorisati dans les espaces boisZs classftans
les massifs boisZs de plus de 4 hat dans les pZrimstres aux abords des Monuments Historiques, en
application de IQarticle L.1361 du Code de IOurbanisme. Les demandes de dZfrichement sont
irrecevables dans les espaces boisZs classZs.

~

¥ Les b%dtimets d'Zlevage ou d‘therge[nent d'animaux (boxes " chevaix, chenil, etc.) sont
soumis aux dispositions du reglement sanitaire dZpartemen tal, et au rZgime des installations classZes.

¥ _Le traitement ou I'ar[lZnagement des marges de recul ou d'i®lement par rapport aux
propriZtZs voisines doit tre rZalisZ suivant les regles fixZes par le code civil.

-3-
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DISPOSITIONS
APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
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CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Zone centrale mixte dZj~ urbanisZe et ZquipZe. Elle correspond aux secteurs urbanisZs les plus
anciens o- les constructions sont le plus souvent implantZes ~ l'alignement des voies et en ordre
continu, prZsentant une architecture traditionnelle ~ valoriser contribuant ~ la qualitZ du p atrimoine
b%a.

Elle englobe de [Ihabitat, des Zquipements et des activizs Zconomiques dont des sieges
dOexploitation agricole en activitZ.

Elle comprend un secteur UAa dans lequel, en raison de la fible capacitZ des rZseaux ne
permettant pas dOaccepter une augm®tation significative du nombre de logements, il convient
dOencadrer les possibilitZs de transformation du b%oti estiant en habitation.

Section | -
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UA 1 - Occupations et utilisations du sol in terdites

Sont interdits :

- Toute construction et installation sur sous-sol, en tolZrant que la construction puisse
descendre jusquO”~ 0,80 metre de hauteur en dessous du niveau rtarel du terrain avant
travaux.

- Les constructions et installations nouvelles ~ usage industriel ou = usage d'entrep™t ~
vocation industrielle.

- Les installations dont la prZsence est incompatible aves la vie de quartier en raison des
nuisances occasionnZes par le bruit, les Zmanations d'odeursou de poussieres, la gene
apportZe " la circulation, le risque d'explosion ou les risques technologiques. Cette
compatibilitZ sera apprZciZe selon la rZglementation envigueur.

- Les nouveaux b%otiments et installations ~

autorisZs sous conditions " I'article UA2.

usage d'activiZ agricole, autres que ceux

- L'ouverture et I'exploitation de carrieres.

- Les dZp™ts de matZriaux, meme temporaires, autres que ceux fcessaires aux activitZs
autorisZs.

- Les parcs d'attraction.
- Les habitations 1Zgeres de loisirs.

- Les caravanes isolZes hors du terrainoe est implantZe la construction qui constitue la
rZsidence principale de l'utilisateur.

- Les terrains de camping, les terrains de stationnementdes caravanes ou les garages de
caravanes ~ ciel ouvert, suivant la rZglementation en vigueur.

- Les affouillem ents et les exhaussements de sol non liZs ~ une opZration de coriguction.
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Dans le soussecteur UAa, est interdit :

- La transformz{[ign ~ d®autres destinations que commerciaps, arti§anales, de bureagx, dq
services ou dOZquipements des locaux accueillarte type dOactivitZs au moment de [OentrZe
en vigueur du P.L.U.

Article UA 2 - Occupation et utilisation du sol soumises " des cond itions particulieres

1) En plus de ce qui n'est pas interdit = l'article 1, sont admises mais soumises ~ conditions
particulieres les occupations et utilisations du sol prZcisZes ci-apres :

- Les constructions et installations nZcessaires ~ IQexercice dDactivitZs libZrales, artisEsaou
commerciales (y compris des installations classZes ou nonnZcessaires "~ la vie et " la
commoditZ des habitants) dans la mesure oe il nOen rZsulte pas pour les propriZtZs voisies
et IOenvironnement des dangers ou nuisances occasionnZs par lerdit, la poussisre, les
Zmanations dOodeurs, la fumZe, la circulation, les risques dfdiendie ou dOexjosion.

- L'amZnagement, l'extension et la construction de b%timens et installations liZs et
nZcessaires aux exploitations agricoles existantes au morant de I'entrZe en vigueur du plan
dans la mesure oe elles sont implantZes "~ proximitZ des b%.timents de Bxploitation, le tout
formant corps de ferme, et si cela ne crZe pas des dangers ou des nuisances
supplZmentaires pour le voisinage au titre des dispositions du reglement sanitaire
dZpartemental ou du rZgime des installations classZes

- Par unitZ foncisre, les groupes de garages non liZs ~ une opZration ~ usige d'habitation
dans la limite de 5 places de stationnement (1 place pargarage).

- Au del” d e labande de 25 metres, lesconstructions pouvant stre autorisZes sont dZfinies *
[Oarticle UAG.

En outre, dans le secteur UAa:

- La crZation de nouveau logement est limitZe " trois par unitZ fonciere, par changement de
destination, rZhabilitation, extension de b%.timent exstant au moment de |OentrZe en vigueur
du PLU ou par construction de nouveau b%.timent.
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Section Il -
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UA 3 - Acces et voirie

- Les acces doivent prZsentver des ca[athristiques permettat de satisfaire aux exigences de la
sZcuritZ, de IOenI-yeme~nt dgs dZchets mZnagers, de la dfse contre |Oincedie et de la protection
civile, et otre adaptZs " I0opZration future.

- Toute nouvelle voie ou acces privZ, amZnagZ en voie carossable, pour desservir un ou
plusieurs terrains nouvellement dZlimitZs vouZs ~ recevoir une construction ~ usage dOhabitation
ne pourra avoir une profondeur supZrieure ~ 10 metres depuis la vo ie publique existante au
moment de I'entrZe en vigueur du P.L.U. La largeur minimale de la voie sera alors d'au moins 4
metres.

- Pour les groupes de garages, il n'est autorisZ qu'un seulacces sur la voie de desserte en
tolZrant nZanmoins au maximum trois garages avec accesdirect sur cette voie.

- La destination et lI'importance des constructions ou installations doivent stre compatibles
avec la capacitZ de la voirie qui les dessert. Poulles terrains situZs ~ l'angle de deux voies, l'acces
se fera sur la voie prZsentant le moins de risques.

Article UA 4 - Desserte par les rZseaux
Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit « tre alimentZe en eau potable pa un
branchement " une conduite de distribution de caractZri stiques suffisantes et appartenant au rZseau public.

Assainissement :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit  tre raccordZe au rZseau
d'assainissement collectif en respectantses caractZristiques

- Les eaux pluviales doivent stre dirigZes vers un dispositif de traitement adaptZ ~
IGopZration et au terrain si elles ne peuvent stre ZvauZes sans inconvZnient en milieu naturel ou
vers le rZseau public (canalisation, caniveau,fossZ, E). Les amZnagements rZalisZs sur le terrain
ne doivent pas empecher I'’Zcoulement des eaux pluviales. Pour les constructions nouvelles (hors
amZnagement et extension de l'existant), les rejets dux pluviales et souterraines seront collectZes et
traitZes sur le terrain.

ElectricitZ et autres rZseaux :

- LOalimentation en ZlectricitZ et autres rZseaux sera assurZe par un branchement en
souterrain depuis le rZseau public sur le domaine privZ.

- Dans le cas d'ensemble d'habitations nZcessitant larZalisation de voie(s) nouvelle(s), les
rZseaux seront amzZnagZs en souterrain.

Article UA 5 - CaractZristique des terrains

Non rZglementZ.

Article UA 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

- Lorsque le terrain a une largeur de moins de 12 metres et est compris entre deux terrainsos les
constructions existantes sont ellesmemes " l'alignement, de maniere "~ prZserver limplantat ion
traditionnelle des constructions formant un front b%oti contin u sur la rue, les nouvelles constructions
principales seront implantZes " l'alignement.
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- Dans les autres cas, és constructions nouvelles (hors amZnagement et extension des
constructions existantes au moment de I'entrZe en vigueurdu P.L.U.) seront implantZes :

. soit ~ l'alignement d e I'emprise des voies publiques avec une continuitZ assurZe par ae
cl™ture minZraletelle que dZfinie ~ IQarticle UA11l (rubrique Ccl™turesE) ~ moins que la
construction ne couvre la totalitZ de la fasade du terrain sur la rue oe dans ce cas un passage
pour vZhicules sera rZalisZ au travers de la fasade de la@nstruction .

. Soit avec un retrait d'au moins 6 metres par rappo rt ~ I'emprise des voies publiques. Dans ce cas,
la continuitZ de lalignement sur la rue sera assurZe sit par un mur plein ou un muret en
soubassementtel que dZfini ~ l'article UA11 (rubrique C cl™turesE)des lors que la construction se
situe sur une partie de rue os le b%oti forme un ensemlte continu (fasade ou pignon alignZ sur la
rue, prZsence de mur de cl™ture plein).

- Dans tous les cas, aucune construction nouvelle ne put «tre implantZe ~ plus de 25 mstres de
profondeur mesurZs " partir de l'alignement sur la voie publique principale qui dessert le terrain et
qui permet un acces aux vZhicules, "~ I'exception des installations et qupements nZcessaires " la
collectivitZ publique, des Zquipements de loisirs, des Zquipements liZs et nZcessaires " l'activitZ de
jardinage, des annexes isolZes dans la limite de 25 m2 df)qemise au sol cumulZe, des constructions,
extensions et amZnagements liZs "~ 1QactivitZ agricolet@utres activitZs Zconomiques Les extensions
du b%otiment principal existant avant IOentrZe en vigueudu PLU, restent autorisZes au-del” de cette
bande de 25 metres dans la mesure oe elles sont bien acctZes ~ ce b%otiment et que leur emprise au
sol ne dZpasse pas 25 m2.

D'une part, pour les constructions et installations liZes ou nZcessaires au fonctionnement des Zquipemesst
d'infrastructure de voirie et de rZseaux divers (transformat eur, pyl™ne, rZservoir dDeau potab) poste de dZtente de gaz,
bassin de retenue, station dOZpuration, etc.) ainsi que poules qupements et installations publics prZsentant un caradere
d@intZret gZnZral, d'autre part pour la reconstruction en cas desinistre ~ ZgalitZ de surface de plarcher, limplantation se fera
" l'alignement ou en retrait de I'alignement en respectant les caractZristiques urbaines et architecturales du bourg.

Article UA 7 - Implantation par rapport aux limites sZparatives

- Les constructions venant " l'alignement sur la rue seront implantZes sur au moins une des limites
sZparatives, en choisissant implantation sur la limite v oisine dZj> construite. Pour l'autre limite latZrale, le
retrait sera d@u moins 3 metres.

Si la largeur du terrain est infZrieure ~ 10 mst res, la construction principale sera implantZe de limite
" limite en prZvoyant un acces vZhicule vers l'arriere du terrain, au travers de la fasade du b%otiment.

- Dans les autres cas, les constructions (y compris lars extensions) situZes en retrait de
I'alignement peuvent venir sur une des limites sZparatives. Une distance dOaumoins 3 metres sera
respectZe par rapport aux autres limites. Si la constructon principale n'est pas implantZe sur une
des limites sZparatives, elle devra alors respecter unedistance dOaunoins 3 metres par rapport

chacune des limites.

- Des lors que la largeur du terrain au niveau de la r ue qui le dessert fait au moins 14 metres, la
construction principale sera implantZe de maniere " ce qu e son fa'tage reste parallele " la rue.

- Les constructions annexes seront situZes " l'arrisre de la construction principale ou en
continuitZ de celle-ci lorsqu'il n'est pas possible de la rZaliser ~ I'arriere . Uniquement dans ce cas,
leur implantation dOune limite sZparative " IQautre esdmise.

Il est Zgalement admis IQimplantation dOune annexe " Ifimement sur la rue pour prZserver
la continuitZ du front b%oti alignZ sur la rue, en respetant les caractZristiques architecturales de la
cl™ture sur la rue.

D'une part, pour les constructions et installations liZes ou nZcessaires au fonctionnerant des Zquipements
diinfrastructure de voirie et de rZseaux divers (transformat eur, pyl™ne, rZservoir dDeau potable, poste de dZtente de gaz,
bassin de retenue, etc.), d'autre part pour la reconstrudion en cas de sinistre ~ ZgalitZ de surface de planche, l'implantation
se fera sur au moins une des limites sZparativesEn outre, IQimplantation des Zquipements et installations publicsprZsentant
un caractere dOintZrst gZnZral se fera en limites sZpatives ou en retrait des limites sZparatives.
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Article UA 8 - Implantation des con structions les unes par rapport aux autres sur une meme
propriZtZ

Entre deux constructions, une distance d'au moins 6 metres devra ctre observZe.
NZanmoins, cette disposition ne s'applique ni aux constructions de moins de 25 m2 d'emprise au
sol, ni aux garages de vZhicules ayant une emprise au sol maximale @ 40 m2, ni aux constructions
agricoles. Dans tous les cas)Oimplantation de nouvelles constructions ~ usage dOhalation sur un
meme terrain ou sur un terrain dOassiette devant faire IOobjet dOunedsion ou ayant fait IQobjet dOune
division de moins de 10 ans, est admise dss lors quf)une dimnce dOau 10 metres entre ces constructions
sera respectZe

Ces regles ne sOappquuent pas aux constructions einstallations liZes ou nZcessaires au fonctionement des
qupements d'infrastructure de voirie et de rZseaux divers (transformateur, pyl™ne, rZservoir dDeau potable, poste de
dZtente de gaz, bassin de retenue, etc.), ni aux Zquipements puiits dOintZrst gZnZral.

Article UA 9 - Emprise au sol

- L'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas excZder 50% de la surface
totale du terrain. Elle pourra etre portZe ~ 70% de la surface totale du terrain pour les constructions
et installations liZes et nZcessaires ~ I0activitZ agricole autor&es ~ IQarticle UA2 et aux autres
activitZs Zconomiques existantes au moment de 10entrZe en viguewtu PLU, ou ~ dZfaut atteindre
une emprise au sol Zgale " IQexistant au moment de IOentrée vigueur du PLU.

Cette regle ne sOapplique ni aux constructions et installations liZes ou nZcessaires au fonctionnement des
Zquipements d'infrastructure de voirie et de rZseaux divers (transformateur, pyl™ne, rZservoir dOeau potable, poste de
dZtente de gaz, bassin de retenue, etc,)ni Zquipements et installations publics prZsentant un caractere dOintZrst gZnZral, ni
en cas de reconstruction en cas de sinistre ~ ZgalitZ de surface @ plancher, ni, dans la mesure o ils ne peuvent satisfaire
aux regles dZfinies ci-dessus, aux immeubles existants avant la mise en vigueurdu plan local dOurbanisme, qui peuvent etre
rZparZs, amZnagZs ou agrandis dans la limite de 20 m2 d'eprise au sol, ~ condition que la destination de la construction
soit compatible avec la vocation de la zone.

Article UA 10 - Hauteur des constructions

- La hauteur des constructions principales est mesurZe au milieu de la fasade du terrain sur

la rue qui le dessert, ~ partir du sol naturel (avant tr avaux) jusqu®au sommet du b%timentes
ouvrages indispensables et de faible emprise, tels que soehe de cheminZe et de ventilation, locaux

techniques d'ascenseurs, gardecorps, acroteres, etc., ne sont pas pris en compte pour la
dZtermination de la hauteur.

- La hauteur des constructions ~ usage d'habitation et des Zquipements ou installations
publics prZsentant un caractere dOintZret gZnZral est limitZe ~ 9 metres au fa’tage avec un seul
niveau dans les combles. En cas dDextension ou reconstruction apresinistre, la hauteur maximale
autorisZe est celle du b%.timent existant.

- La hauteur des constructions annexes non accolZes aux constructions principales, et des
abris pour animaux est limitZe ~ 5 metres au fa’tage. NZanmoins, les annexes Ztant implantZes sur
une des limites sZparatives et ayant une seule pente de toitureauront une hauteur maximale
limitZe ~ 3,50 metres. La hauteur des abris de jardin est limitZe ~ 3 metres au fa’tage.

- En aucun cas la hauteur des autres constructions mesurZe au iitieu de la fasade sur rue par
rapport au terrain naturel ne peut dZpasser 7 metres au fa’tage du toit, = IQexeption des
constructions et installations agricoles autorisZes "~ |Qartict UA2 pour lesquelles la hauteur
maximale est portZe "~ 13 metres.

- Un dZpassement ponctuel de ces hauteurs peut etre Zglement autorisZ pour des raisons
techniques ou fonctionnelles.

5 Ces regles ne sOappliquent pas aux_constructions etnstallations liZes ou anpssaires au fonctionnemen des
Zquipements d'infrastructure de voirie et de rZseaux divers (transformateur, pyl™ne, rZservoir dOeau potable, poste de
dZtente de gaz, bassin @ retenue, etc.).
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Article UA 11 - Aspect extZrieur

Les constructions doivent par leur dimension, leur ar chitecture, la nature de leur matZriau,
conserver le caractere spZcifique des lieux afin de piZserver l'intZret du secteur. Les dispositions
fixZes cidessous traduisent dans la mesure du possible le guice de recommandations architecturales
du Valois annexZ au prZsent reglement. Ce guide propose notamment des illustrations sur les
agencements, les formes, les matZriaux, les couleurstc. auxquels il convient de se rZfZrer.

¥ Les fasades(pignon et mur gouttereau) :

La forme des constructions principales doit rester parallZlZpipede en acceptant des formes
arrondies comme ZlZment de fasade.

Les fasades postZrieures et latZrales doivent etre traitZes avec autant de soin et en harmonie
avec la fasade principale. Les modZnatures existantes traditionnelles en pierre ou briques seront
conservZes pour les fasades donnant sir I'espace public.

LOemploi ~ nu des matZriaux destinZs " stre recouverts estinterdit. Les matZriaux destinZs " stre
recouverts (briques creuses, parpaings, etc.) doivent ktre d'enduits lisses, grattZs ou talochZs de teintes
dans la gamme des tons pieres naturelles de pays (teintes rZfZrencZes dans la palette deouleurs ci-
annexZe) enduits anciens au mortier b%otard ou " la chaux grasse.

Sur les parties de b%otiments visibles depuis |IQespapablic, les fasades en pierres appareillZes
resteront apparentes (ni peintes, ni enduites). Lorsque les fasades sont faites de pierres ou de
moellons, les joints doivent stre "beurrZs" de mortier de chaux grasse de meme teinte que la pierre.

Sur les parties de b%otiments visibles depuis |Qespacelgic, les fasades en briques rouges ou
en briques et pierres resteront apparentes. Les joints seront efctuZs avec un mortier chaux et
sable. La Brique Rouge de teinte similaire " celle obsevZe sur le b%oti ancien sera utilisZe.

En cas dOutilisation de matZriaux asstant une isolation par IOextZrieur, la teinte finale
respectera les teintes de la palette de couleurgi-annexZe (gamme de ton pierres naturelles de pays)

La largeur des portes de garage ne devra pasreprZsenter plus de la moitiZ de la longueur
de la faeade sur rue de la construction principale.

Pour les b%timents d'activitZs, les fasades qui pourront ste rZalisZes en bardages
(mZtalliques et/ou clin en bois), auront au plus deux tei ntes; une troisisme teinte Ztant autorisZe
pour le soubassement. Les menuiseries peintes doivent otre de ouleur dZnuZe dDagressivitZ en
harmonie avec celle des bardages ou autres matZriaux dedeade autorisZs.

_ Une autre architecture reste autorisZe pour les Zqupements et installations publics prZsentant
un intZret gZnZral et constituant un Zdifice repere dans la tram e urbaine.

¥ Les ouvertures :

Les baies principales des parties de la construction alignZes aux voies publiques seront
rectangulaires et plus hautes que larges (* l'exception des portes de garage, des ouvertures
nZcessaires dans le soubassement et celles des b%otinemtactivitZs ou des Zquipements publics).
Pour les parties de la construction donnant implantZes ~ 1Qalignement sur la voie publiqu e ou
l'espace public, les vantaux desfenstres des baies principales comporteront des sZparatons afin de
former des petits carreaux plus hauts que larges.

Sur les ouvertures nouvelles (y compris constructions nouvelles), les volets seront ~ deux
battants ouvrant " la franeaise. Pour les constructions neuves et extension de |Qexistant, lesoffres
des volets roulants ne seront pas visibles depuis les voes publiques. Sur les constructions
anciennes, les volets traditionnels existants (* deux battants ouvrant ~ la franeaise) seront conservZs
lors de rZnovation, uniquement sur la fasade alignZe sur la rue.

Les menuiseries auront une teinte unique en tolZrant une teinte diffZrente entre celle appliquZe
sur les volets et celle appliquZe sur les fenstres. LOensemble desolets aura une teinte unique (hors
ferronnerie). Les couleurs seront celles de la palette fgurant le guide de recommandations architecturales
du Valois, en fonction des matZriaux dominants de la construction.

Sur la fasade c™tZ rue, les frontons et pilastres ou colonnesont interdits. Les garde-corps et
autres barreaudages de protection seront simples. Les balustradese seront pas transparentes.
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¥ La toiture :

Les toitures principales des constructions seront ~ 2 pentes comprises entre 35; et 50; sur
I'horizontale, sauf pour les constructions venant en complZment d'un b%etiment exigant o la pente des
toitures de ce b%otiment pourra stre conservZeDes toits ~ 4 pentes et les croupes seront tolZrZs ans la
mesure o- la longueur du fa’tage est au moins Zgale a1 2/3 de la longueur de la fasade.

Des pentes plus faibles pourront tre autorisZes dans le cas d'amZnagement, de rZparation
ou d'extension limitZe ~ 25 m2 d'emprise au sol, ainsi que dans le cas o+ une construction viendrait
s'insZrer entre deux constructions existantes sur les terrairs contigus ayant une pente de toiture
diffZr ente.

5 Toutefois, les toits-terrasses sont interdits sauf pour un 2I2ment dﬁ liaisonsentre b%otiments,
limitZ ~ un niveau de la construction. Les b%ctiments d'activitZs et les Zquipements publics auron
une pente minimum de 12;.

La couverture des habitations sera rZalisZe en tuile rectangulaire dans la gammede brun ou
rouge orangZ, en ardoise naturelle ou fibro-ciment de teinte ardoise naturelle. Les couvertures des
b%otiments d'activitZs(pouvant stre en bardage ou t™le fibrociment) auront une teinte unique, en
tolZrant IQutilisation de matZriaux translucides garantissant un Zclairage naturel " IQintZrieur du
b%otiment, etpourront correspondre ~ du bac -acier de teinte sombre (verte, grise, bleue-ardoise ou
gamme de brun).

Les lucarnes traditionnelles doivent garder des dimensions modestes par rapport ~ I'e nsemble
de la toiture. Elles seront plus hautes que larges de type " capucine, jacobine (* b%otiere) ou pendante.
Les relevZs de toiture dits "Chien assis" sont interdits Les ch%ossis de toiture auront s dimensions
modestes : 1,20 metre de largeur maximale d'ouvrant.

Les cheminZes doivent stre simples, bien proportionnZes, et non massives. Elles seront en
pierre, en briques rouges, ou matZriaux enduits dans la meme teinte que celle de la construction.
Les conduits de cheminZes (y compris tubage par IQextZrie)rseront masonnZs en ayant une teinte
similaire ~ celle de la fasade (ou pignon) de la constru ction.

¥ Les garages, annexes, vZrandas et abris de jardin

Les fasades des garages et annexes dovent stre construits en harmonie de couleur et de
matZriau avec le b%ctiment principal. Les toitures des annexes visibles depuis la voie publique
utiliseront des matZriaux similaires ~ ceux de la construct ion principale.

_ Les vZrandas, verrisres de plus dp 3 m2, piscines et leur abri sont autorisZs sur la fasade
c™tZ jardin, o- en cas d'impossibilitZ resteront non visides depuis I'espace public. Elles
respecteront les ZIZments architecturaux du b%etiment drigine : matZriaux et teinte.

__Les fasades et ks couvertures des abris de jardin ou abris pour animaux doivent stre
rZalisZes avec des matZriaux de couleurs foncZes (vertgrise ou gamme de brun). L'emploi de la
t™le brute ou galvanisZe, non peinte, est interdit.

Les citernes de gaz liquZfiZ ou de nmazout visibles depuis les voies publiques, ainsi que les
installations similaires, seront masquZes par un Zcran ninZral ou vZgZtal persistant afin de les rendre
peu visibles de la voie publique.

¥ Cl™tures(hors cl™tures agricoles rZalisZes autour des eimps ou des p%otures)

Les murs de cl™ture traditionnelle (en pierres ou moellons apparents) existants seront
conservZs, et restaurZs si besoin. lls pourront stre partidlement dZmolis dans la limite de la
crZation d'une ouverture permettant l'acces en vZhicule au terrain qu'ils bordent et/ou d'un
portillon permettant l'acces aux piZtons.

Les cl™tures doivent prZsenter une simplicitZ d'aspect. Ele seront traitZes en harmonie de couleurs
avec les fasades du b%etiment principal. La hauteur des cl™tures emesurZe ~ compter de la limite de
propriZtZ privZe sur IOemprise publique. Elle est limitZe ~ 1,80 metres sur la voie publique et = 2,00
metres en limites sZparatives, sauf en cas de rZpardbn et dOextension des cl™tures existantes avant
I®entrZe en viguer du PLU qui pourront conserver leur hauteur.
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Les murs ou murets de soubassement visant ~ prZserver l'algnement du b%oti sur la rue tel que
dzfini ~ l'article UAG et les autres cl™tures donnant sur les voies et emprises publiques seront rZalisZs
en pierres ou moellons (ou aspect pierres ou moellons), ou enmatZriaux enduits de teinte ton pierre.

La hauteur du soubassement seracomprise entre 0,80 metre et 1,20 metre, surmontZ dOun
barreaudage nZcessairement aJourZie type grille en ferronnerie simple (y compris aluminium), d'une
barriere ajourZe en bois (ou en matZriau composite), ou encore dOun grillage rgide doublZ d'une haie
taillZe composZe d'essences de payd.Outilisation de panneaux pleins ou de brisevue est interdite.
Lorsque la cl™ture donnant sur la rue comporte un barreaudageou une barriere en bois (ou en
matZriau composite), le portail sera nZcessairement rZalisZ avec le meme matZriau. Dans tous les &ala
hauteur du portail sera analogue ~ celle de la cl™ture.

Sur les limites sZparatives, les cl™tures pourront ¢t comme sur rue (le soubassement
pouvant correspondre ~ une plaque de bZton teintZe dans la masse). Elles pourront Zgalement
correspondre "~ un simple grillage rigide posZ sur pot eaux ~ profilZs fins doublZe ou non dOune haie
vive. Dans tous les cas de figure (et au del” de la profondeur maximale de 40 metres), elles seront ™
dominante vZgZtale.

¥ Dispositions diverses

Les coffrets Zlectriques collectifs ou non ne devront pas constituer une gene " la circulation.

Ces regles ne s@appliquent pas ni aux constructionset installations liZes ou nZcessaires au fonctionnment des
Zquipements d'infrastructure de voirie et de rZseaux divers (transforma teur, pyl™ne, rZservoir dOeau potable, poste de dZtente
de gaz, bassin de retenue, station d®Zpuration, etc.), ni au>qE|pements et installations publics prZsentant un caractere d@ntZrst
gZnzal, ni dans le cas dOune reconstruction en cas de sinistre ZgalitZ de surface de plancher. Toutefois, IQaspect &deur de
ces constructions et installations sera en harmonie avec les caractZrigjues architecturales du bourg (matZriaux en pierres, en
moellons, en briques rouges ou enduits suivantes lesteintes autorisZes cidessus, pas de toiture terrasse).

Article UA 12 - Stationnement des vZhicules

Le stationnement des vZhicules correspondant aux besoinsdes constructions et installations doit
stre assurZ en dehors des emprises des voies ouvertes ~ la circuldbn publique. La place de
stationnement sera dOau moins 15 m2 hors espace de manluke et circulation. En particulier, il est exigZ :

- pour les constructions nouvelles ~ usage d'habitation :

une place par tranche de 60 m2 de surface de plancher de la constrction avec au minimum
2 places non couvertes par logement portZ ~ 3 places (dont au moins 2 non couvertes) par
logement dans le secteur UAa,

au moins une place par tranche de 40 m2 de surface de planchr amZnagZe dans le cas de
logement issu d'une rZh@biIitation ou d'une transformat ion du b%oti existant, avec au minimum 2
places par logementportZ ~ 3 places par logements dans le secteur UAg;

les places de stationnement seront disposZesde telle sorte quQelles soient accessibles
indZpendamment les unes des autres (pas de places erenfilade). Le car-port nOest pas considZrZ
comme une place couverte au sens du prZsent reglement. Aumoins 1 place de stationnement sur 2
nouvellement amZnagZessera traitZe en surface non impermZabilisZe.

- pour les constructions ~ usage de bureaux et de services, Zthlissements artisanaux :
au moins 1 place par tranche de 20 m2 de surface de plancher de laanstruction ;

- pour les h™tels et les restaurants, g'tes et chamtselOh™tes :
au moins 1 place par chambre.

A ces espaces doivent s'ajouter les espaces " rZseev pour le stationnement des vZhicules
personnels des employZs et des divers vZhicules utilitaires.

La regle applicable aux constructions et Ztablissements non prZvus cidessus est celle
auxquels ces Ztablissements sont le plus directement assimilables

En cas dOimpossibilitZ architecturale ou technique dOamZgar sur le terrain de IQopZration,
le nombre de places nZcessaires au stationnementdes constructions ~ usage dOactivitZs, le
constructeur est autorisZ ~ amZnager sur un autre terrain situZ ~ moins de 150 metres du premier,
les surfaces de stationnement qui lui font dZfaut ~ condition quOil apporte la preuve quOil rZalise ou
fait rZaliser les dites places.
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Article UA 13 - Espaces libres et plantations

Les espaces resths libres apres implantation des constctions doivent faire l'objet d'un
traitement paysager (minZral ou vZgZtal). La plantation d'au moins un arbre est obligatoire pour 300
m2 de surface libre de construction.

Au moins 30% de l'emprise totale des terrains de 600 m2 et plus de superficie dont la
destination principale est IOhabitat fera l'objet d'un taitement paysager de pleine terre
(engazonnement, jardin potager ou d'agrZment, etc.) horsstationnement. Sur les terrains de moins de
600 m2 dont la destination principale est IOhabitat, au moins20% de I'emprise totale feral'objet d'un
traitement paysager de pleine terre (engazonnement, jardin potager ou d'agrZment, etc).

Lorsqu'une opZration d'un ensemble de logements ou d'activitZs s'accompagne d'une aire
de stationnement, celle-ci sera paysagZe avec notamment au moins un arbre pour 6places de
stationnement.

Les ZIZments de paysage repZrZs sur les plans de dZcouga en zone sont” pZrenniser au
titre de l'article L.123-1-57; du code de l'urbanisme sauf si un projet de valorisation p aysagere ou
environnementale, un projet d'Zquipement, un amZnagement ou une installation prZsentant un
caractere d'intZret gZnZral, ou des problemes de sZcuritZ (chutes d'arbres ou de branches, et}
nZcessitent de modifier ou de rZduire leur emprise. Dans ce c&, une autorisation (dZclaration
prZalable) devra stre demandZe ~ la commune avant toute intervention. Les coupes et abattages
nZcessaires " la gestion normale de I'espace boisZ ne sont pas sousi autorisation des lors qu'il
n'y aura pas d'impact paysager avZrZ.

Pour les nouvelles plantations, des essences de payseront utilisZes. Se rZfZrer "~ la plaquette
du CAUE OPlantons dans 100iseO annexZe au reglement eisgonible sur le site internet du CAUE de
I'Oise, ainsi qu” I'extrait de la plaquette "Arbres et haies de Picardie" rZalisZe pates C.A.U.E, en lien
avec la DREAL, le Centre RZgional de la PropriZtZ Foretire et Foret PrivZe Franeaise.

Section Ill -
POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Article UA 14 - Coefficient dDoccupation des sols (COS)
Pour les constructions ~ usage d'habitation, le COS est fixZ" 0,4.
Pour les autres constructions, le COS est on rZglementZ.

Le COS ne s'applique pas aux constructions existantes avanhl'entrZe en vigueur du P.L.U.,
mais sOapplique en cas de changement de destination@un b%.timent en habitation ou de division
dOun b%otiment ~ usage dOhabitation en plusieurs logemts.

Section IV -
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS

Article UA 15 DEn matisre de performances ZnergZtiques et environnementales

Les capteurs solaires (panneaux photovoltasques) installz au nu de la cowerture utiliseront
des teintes analogues aux matZriaux de couverture de la construction des lors quils sont placZs en
toiture . Les pompes " chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue et
installZs ~ au moins 3,50 metres des limites sZparatives

Article UA 16 DEn matiere dOinfrastructures et rZseaux de communications Zlectroniques

Les constructions " usage VdOhabitat, les Zquipements et lesonstructions ~ usage dOactivitZs
devront prZvoir les rZservations nZcessaires ~ leur desserte numZrigue.
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CHAPITRE 2 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Zone mixte (habitat, activitZs et Zquipements d'accompagnement) dZj~ urbanisZe et ZquipZe. Elle
correspond aux secteurs urbanisZs les plus rZcents o- les corsuctions sont le plus souvent
implantZes en retrait de l'alignement, principalement sous forme dOhabitat individuel.

Section | -
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UB 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

- Toute construction et installation sur sous-sol, en tolZrant que la construction puisse
descendre jusquO~ 0,80 metre de hauteur en dessous du niveau rtarel du terrain avant
travaux.

- Les congructions et installations nouvelles ~ usage industriel o u ~ usage d'entrep™t ~
vocation industrielle.

- Les installations dont la prZsence est incompatible avee la vie de quartier en raison des
nuisances occasionnZes par le bruit, les Zmanations d'odeursou de poussieres, la gene
apportZe ~ la circulation, le risque d'explosion ou les risques technologiques. Cette
compatibilitZ sera apprZciZe selon la rZglementation envigueur.

- Les nouveaux b%otiments et installations ~ usage d'activiZ agricole.

- L'ouvertu re et I'exploitation de carrieres.

- Les dZp™ts de matZriaux, meme temporaires, autres que ceux4s aux activitZs autorisZs.

- Les postes de distribution de carburant.

- Les parcs d'attraction.

- Les habitations 1Zgeres de loisirs.

- Les caravanes isolZes horsdu terrain oe est implantZe la construction qui constitue la
rZsidence principale de l'utilisateur.

- Les terrains de camping, les terrains de stationnementdes caravanes ou les garages de
caravanes ~ ciel ouvert, suivant la rZglementation en vigueur.

- Les affouillements et les exhaussements de sol non liZs ~ une opZratio de construction.
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Article UB 2 - Occupation et utilisation du sol soumises ~ des cond itions particulieres

En plus de ce qui n'est pas interdit ~ l'article 1, sont admises mais soumises ~ conditions
particulieres, les occupations et utilisations du sol prZcisZes ciapres :

- Les constructions et installations nZcessaires ~ IOexercice dDactivitZs libZrales, artisEsou
commerciales (y compris des installations classZes ou nonnZcessairs ~ la vie et ~ la
commoditZ des habitants) dans la mesure oe il nOen rZsulte pas pour les propriZtZs voisies
et IOenvironnement des dangers ou nuisances occasionnZs par lerdit, la poussisre, les
Zmanations dOodeurs, la fumZe, la circulation, les risqmed@incendie ou dOeprosion.

- Les annexes isolZes par rapport ~ la construction principale dans la mesure o« leur emprise
au sol est limitZe " 40 m2 dOemprise au sol, portZe " 50 m2 des lorquOelles correspondent
un garage pour vZhicules, et sont rZalisZes sur un seul niveau.

~

- Les groupes de garages non liZs " I'habitation, dans lalimite de 3 par unitZ fonciere.

- Par unitZ fonciere, un Zquipement liZ et nZcessaire " l'activitZ de jardinage sur une surface
maximale de 12 m2.
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Section Il -
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UB 3 - Acces et voirie

- Les acces doivent prZsentver des ca[athristiques permettat de satisfaire aux exigences de la
sZcuritZ, de IOenI-\{emept dgs dZchets mZnagers, de la dafse contre I0incendie et de la protection
civil e, et «tre adaptZs ~ IOopZration future.

- Toute nouvelle voie ou acces privZ, amZnagZ en voie carossable pour desservir un ou
plusieurs terrains destinZs " recevoir une construction ~ usage dOhabitation ne pourra avoir une
profondeur supZrieure ~ 10 me tres depuis la voie publique existante au moment de l'entrZe en
vigueur du P.L.U. La largeur minimale de la voie sera alor s d'au moins 4 metres.

- Pour les groupes de garages, il n'est autorisZ qu'un seul accs sur la voie de desserte en
tolZrant nZanmoins au maximum trois garages avec acces direct sur cette voie.

- La destination et lI'importance des constructions ou installations doivent stre compatibles
avec la capacitZ de la voirie qui les dessert. Pour les terrainssituZs ~ I'angle de deux voies, l'acces
se fera sur la voie prZsentant le moins de risques.

Article UB 4 - Desserte par les rZseaux
Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit « tre alimentZe en eau potable par un
branchement ~ une conduite de distribution de caractZristiques suffisantes et appartenant au
rZseau public.

Assainissement :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit  tre raccordZe au rZseau
d'assainissement collectif en respectant ses caractastiques.

~

- Les eaux pluviales doivent stre dirigZes vers un dispositif de traitement adaptZ
IGopZration et au terrain si elles ne peuvent stre ZvauZes sans inconvZnient en milieu naturel ou
vers le rZseau public (canalisation, caniveau, fossZ, E). Les amZnagements rZalisZs sur le terrai
ne doivent pas empecher I'’Zcoulement des eaux pluviales. Pour les constructions nouvelles, les
rejets dDeaux pluviales seront collectZes et traitZesir le terrain.

ElectricitZ :

- LOalimentation en ZIectricjtZ sera assurZe par un branchement en souteain depuis le
rZseau public sur le domaine privZ.

- Dans le cas d'ensemble d'habitations nZcessitant larZalisation de voie(s) nouvelle(s), les
rZseaux seront amzZnagZs en souterrain.

Article UB 5 - CaractZristique des terrains

Non rZglementZ.

Artic le UB 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

- Les constructions seront implantZes avec un retrait dOaunoins 6 metres par rapport °
I'emprise de la voie publique qui dessert le terrain.

- Toutefois, pour les b%timents existants ng implantZs ° I'alignement ou ~ moins de 6
metres de |Oalignement, une extension est autorisZe ans la continuitZ du b%e.ti existant.
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- Dans tous les cas, aucune construction nouvelle ne put «tre implantZe " plus de 30 mstres de
profondeur mesurZs " partir de I'alignement sur la voie publique principale qui dessert le terrain et
qui permet un acces aux vZhicules, "~ I'exception des installations et unipements nZcessaires " la
collectivitZ publique, des qupements de loisirs, des Zqupements liZs et nZcesaire ~ l'activitZ de
Jardlnage des annexes isolZes. Les extensions du b%.&mt principal existant avant |OentrZe en
vigueur du PLU, restent autorisZes au-del” de cette bande de 30 metres dans la mesure oe elles sont
bien accolZes " ce b%octiment et que leur emprise au soke dZpasse pas 25 m2.

D'une part, pour les constructions et installations liZes ou nZcessaires au fonctionnement des Zquipemesst
diinfrastructure de voirie et de rZseaux divers (transformat eur, pyl™ne, rZservoir dOeau potable, poste deZtente de gaz,
bassin de retenue, station dOZpuration, etc.), d'autre parpour la reconstruction en cas de sinistre * ZgalitZ de suface de
plancher, limplantation se fera ~ l'alignement ou en retrait de l'alignement en respectant les caractZristiques ubaines et
architecturales du bourg.

Article UB 7 - Implantation par rapport aux limites sZparatives

- Les constructions principales implantZes sur une des limites sZparatives observeront une
marge dOaunoins 3 metres par rapport ~ l'autre limite sZpara tive.

- La construction principale qui nOest pas implantZe en limies sZparatives observera un
retrait dOaumoins 3 metres par rapport ~ chacune des limites sZparatives.

- Uniquement sur les terrains dont la largeur est ir]erieure " 12 metres, |Gimphntation de la
construction principale est admise de limite ~ limite en prZvoyant un acces vZhicule vers l'arriere du
terrain, au travers de la fasade du b%otiment.

- Les constructions annexes isolZes seront implantZes efimite sZparative ou en retrait d Oau
moins 3 metres des limites. En outre, elles seront situZes:
. soit " l'arriere de la construction principale ou en continuitZ de celle-ci lorsqu'il n'est pas
possible de la rZaliser " l'arrisre.
. soit au devant de cette construction principale des lors que leur aspect extZrieur est traitZ
de maniere identique (ou en matZriaux de substitution sOy rapprochant) ~ I0aspect de la
fasade de la construction principale donnant sur la rue .

D'une part, pour les constructions et installations liZes ou nZcessaies au fonctionnement des Zquipements
diinfrastructure de voirie et de rZseaux divers (transformat eur, pyl™ne, rZservoir dDeau potable, poste de dZtente de gaz,
bassin de retenue, etc.) ainsi que pour les Zquipements einstallations publiques prZsentant un caractere dOintZret gZnZral,
d'autre part pour la reconstruction en cas de sinistre ~ ZgalitZ de surface de plancher, l'implantation se fera sur au moinsune
des limites sZparativesou avec un retrait au moins Zgal ~ la moitiZ de la hauteur de la construction.

Article UB 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres — sur une meme propriZtZ

Non rZglementZ.

Article UB 9 - Emprise au sol

- Sur les terrains de moins de 800 m2 de superficie, I'emprse au sol de I'ensemble des
constructions ne doit pas excZder 40% de la surface totale du terrin.

- Sur les terrains dOag moins 800 m2 de superficie, I'empriseau sol de l'ensemble des
constructions ne doit pas excZder 30% de la surface totalelu terrain.

- Dans les deux cas, elle poura etre porthe: 60% de la surface totale du terrain pour les
constructions et installations recevant une activitZ Zconomique autorisZe ~ |Oarticle UB2.

Cette regle ne sOapplique ni constructions et instdhtions liZes ou nZcessaires au fonctionnement de€quipements
diinfrastructure de voirie et de rZseaux divers (transformat eur, pyl™ne, rZservoir dDeau potable, poste de dZtente de gaz,
bassin de retenue, etc.), ni aux Zquipements et installaibns publiques prZsentant un caractere dOintZrst gZnZral, ni ercas de
reconstruction en cas de sinistre ~ ZgalitZ de surface de pancher, ni, dans la mesure os ils ne peuvent satisfaire aux regle s
dZfinies ci-dessus, aux immeubles existants avant la mise en vigueur du plan local dOurbanisme, qui peuvent stre rZparZs,
amZnagZs ou agrandis dans la limite de 20 m2 d'emprise au sol, ~ codition que la destination de la construction soit
compatible avec la vocation de la zone.
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Article UB 10 - Hauteur des constructions

- La hauteur des constructions principales est mesurZe au milieu de la fasade du terrain sur
la rue qui le dessert, ~ partir du sol naturel (avant travaux) jusquOau sommet du b%otinent. Les
ouvrages indispensables et de faible emprise, tels que soehe de cheminZe et de ventilation, locaux
techniques d'ascenseurs, gardecorps, acroteres, etc., ne sont pas pris en compte pour &
dZtermination de la hauteur.

- La hauteur des constructions ~ usage d'habitation et des Zquipements et installations
publiques prZsentant un caractere dOintZret gZnZralest limitZe ~ 9 metres au fa’tage avec un seul
niveau dans les combles,” IOexception des constructions existantes avant IQentrZe en vigueur du
PLU pour lesquelles la hauteur actuelle pourra tre reprise en cas dOextension et dDamZnagement.

- La hauteur de§ autres constructions est limitZe ~ 5 metres au fa’tage. NZanmoins, les
annexes Ztant implantZes sur une des limites sZparatives et ayant uneesle pente de toiture auront
une hauteur maximale limitZe ~ 3,50 metres. La hauteur des abris de jardin est limitZe = 3 metres
au fa"tage.

5 Ces regles ne sOappliquent pas aux_constructions etnstallations liZes ou nZQessaires au fonctionnement des
Zguipements d'infrastructure de voirie et de rZseaux divers (transformateur, pyl™ne, rZservoir dOeau potable, poste de
dZtente de gaz, bassin de retenue, etc.).

Article UB 11 - Aspect extZrieur

Les mnstructions doivent par leur dimension, leur architectu re, la nature de leur matZriau,
conserver le caractere spZcifique des lieux afin de prZsener l'intZret du secteur. Les nouvelles
constructions autorisZes devront prendre en compte la topographie naturelle du terrain. Les
dispositions fixZes ci-dessous traduisent dans la mesure du possible le guide de reconmandations
architecturales du Valois annexZ au prZsent reglement. Ce guide propose notamment des
iIIusErqtions sur les agencements, les formes, lesmatZriaux, les couleurs, etc. auxquelsil convient de
se rZfZrer.

¥ Les fasades(mur gouttereau et pignons) :

La forme des constructions principales doit rester parallZlZpipede en acceptant des formes
arrondies comme ZIZment de fasade.

Les fasades postfieures et latZrales doivent tre traitZes avec autant de soin et en harmonie
avec la faeade principale.

LOemploi ~ nu des matZriaux destinZs " stre recouverts estinterdit. Les matZriaux destinZs " stre
recouverts (briques creuses, parpaings, etc.) doient I'stre d'enduits lisses, grattZs ou talochZs de teintes
dans la gamme des tons pierresnaturelles de pays (teintes rZfZrencZes dans la palette deouleurs ci-
annexZe) enduits anciens au mortier b%otard ou ~ la chaux grasse.

Les fasades en pierres appreillZes resteront apparentes (ni peintes, ni enduites). Lorsque
les fasades sont faites de pierres ou de moellons, les jmts doivent «tre "beurrZs" de mortier de
chaux grasse de meme teinte que la pierre.

En cas dOutilisation de matZriaux assurant ue isolation par |OextZrieur, la teinte finale
respectera les teintes de la palette de couleurgi-annexZe (gamme de ton pierres naturelles de pays)

La largeur des portes de garage ne devra pas reprZseter plus de la moitiZ de la longueur
de la faeade sur rue de la construction principale.

Pour les b%etiments d'activitZs, les fasades qui pourront stre rZalisZes en bardages (clins en
bois, aluminium ou PVC), auront au plus deux teintes ; une troisisme teinte Ztant autorisZe pour le
soubassement. Les menuiseries peintes prendront des teintesiZfinies dans la palette de couleur du
guide, en harmonie avec la teinte des bardages ou autresmatZriaux de fasade autorisZs.

_ Une autre architecture reste autorisZepour les Zquipements et installations publics prZsentant
un intZret gZnZral et constituant un Zdifice repere dans la tram e urbaine.
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¥ Les ouvertures :

Toute ouverture nouvelle est autoriste dans le respect du retait demandZ par rapport aux
limites sZparatives dZfini ~ |Oarticle 7 du prZsent reglement.

Les baiesvisibles des voies publiques seront rectangulaires et plus haues que larges (°
I'exception des portes de garage, des ouvertures nZcssaires dans le soubassement et celles des
b%otiments d'activitZs ou des Zquipements publics) pour Is constructions venant ™ IQalignement sur
la rue.

Pour les constructions neuves et extension de |Qexistant, lesoffres des volets roulants ne
seront pas visibles depuis les voies publiques.

Les menuiseries auront une teinte unique en tolZrant une teinte diffZrente entre celle appliquZe
sur les volets et celle appliquZe sur les fenstres. LOenseie des volets aura une teinte unique (hors
ferronnerie). Les couleurs seront celles de la palette fgurant le guide de recommandations architecturales
du Valois, en fonction des matZriaux dominants de la construction.

Les garde-corps et autres barreaudages de protection seront simples.Les balustrades ne
seront pas transparentes.Sur la fasade c™tZ rue, les frontons et pilastres ou colonnesont interdits.

¥ La toiture :

Les b%tments d'activitZs de plus de 10 metres de largeur et les Zquipements publics auront
une pente minimum de 12j.

Les toitures principales des autres constructions seront ~ 2 pentes comprises entre 35j et 50j sur
I'horizontale, sauf pour les constructions v enant en complZment d'un b%etiment existant oe la pente des
toitures de ce b%otiment pourra stre conservZeDes toits ~ 4 pentes et les croupes seront tolZrZs ans la
mesure o- la longueur du fa’tage est au moins Zgale a1 2/3 de la longueur de la fasade.

Des pentes plus faibles, des toitures ~ une pente pourront stre autorisZes dans le cas
d'amZnagement, de rZparation ou d'extension limitZe ~ 25 m2 d'emprise au sol ainsi que sur les
annexesimplantZes en limites sZparatives Des pentes plus faibles sont aussadmises dans le cas
0* une construction viendrait s'insZrer entre deux const ructions existantes sur les terrains contigus
ayant une pente de toiture diffZrente. Les toits-terrasses sont, par ailleurs, admis pour un ZIZment
de liaisons entre b%otiments, lnitZ ~ un niveau de la construction.

La couverture des habitations (hors vZrandas, verrieres, ZIZments de liaison) sera rZalisZe en
tuile ou en ardoise (les matZriaux de substitution sont admis), en bac-acier imitation tuiles, ou tout
autre matZriau nZcessaire " la valorisation du recours aux zhergies renouvelables en suivant une
teinte proche de celles des tuiles ou ardoises gZnzZilement observZs sur le b%ti du bourglLes
couvertures des b%otiments d'activitZs et des Zquipends publics auront une teinte unique, en
tolZrant une autre teinte correspondant ~ IQutilisation de matZriaux translucides garantissant un
Zclairage naturel " 10intZrieur du b%timent ou rZpondant”™ des exigences de performances
ZnergZtiques de la construction, etpourront correspondre ~ du bac-acier de teinte sombre (verte,
grise ou gamme de brun).

Les lucarnes traditionnelles doivent garder des dimensions modestes par rapport ~ I'ensemble
de la toiture. Elles seront plus hautes que larges de type " capucine, jacobine (* b%otiere)ou pendante.
Les relevZs de toiture dits "Chien assis" sont interdits Les ch%ossis de toiture des constructions ~ usage
dBhabitation auront des dimensions modestes : 1,20 metrede largeur maximale d'ouvrant ; ils seront
alignZs avec les ouvertures situZes effasade de la construction.

Les cheminZes doivent stre simples, bien proportionnZes, et non massives. Elles seront en
pierre, en briques rouges de pays, ou matZriaux enduits dans la meme teinte que celle de la
construction. Les conduits de cheminZes (y ompris tubage par |OextZrieur) seront masonnZs en
ayant une teinte similaire ~ celle de la fasade (ou pignon) de la construction.
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¥ Les garages, annexes, vZrandas et abris de jardin

Les fasades des garages et annexes doivent etre construits avec des couleus et des matZriaux
analogues " ceux utilisZs sur le b%etiment principal.Les toitures des annexes visibles depuis la voie
publigue utiliseront des matZriaux similaires ~ ceux de la ¢ onstruction principale.

Les erandas, verrieres de plus de 3 m2, piscines et leur &ri ne sont pas autorisZs sur la
fasade c™tZ rue desservant la construction, sauf si ellesestent non visibles depuis I'espace public.
Elles respecteront les ZIZments archicturaux du b%.timent d'origine : matZriaux et teintes.

__Les fasades et les couvertures des abris de jardin ou abrispour animaux doivent stre
rZalisZes avec des matZriaux de couleurs foncZes (vertgrise ou gamme de brun). L'emploi de la
t™le brute ou @lvanisZe, non peinte, est interdit.

Les citernes de gaz IigquiZ ou de mazout, ainsi que lesnstallations similaires, seront masquZes
par un Zcran minZral ou vZgZtal persistant afin de les rendre na visibles de la voie publique.

¥ Cl™tures

Les murs de cl™ture traditionnelle existants (murs en pierres ouen moellons) seront
conservZs, et restaurZs si besoin. lls pourront stre partidlement dZmolis dans la limite de la
crZation d'une ouverture permettant l'acces en vZhicule au terrain qu'ils bordent et d'un portillon
permettant l'acces aux piZtons.

Les cI™tures doivent prZsenter une simplicitZ d'aspect (pasle matZriau de rZcupZration, pas de
forme trop chargZe, etc.). Elles seront traitZes en harmoie de couleurs avec les fasades du b%.timent
principal.

La hauteur des cl™tures est mesurZe ~ compter de la limitede propriZtZ privZe sur I0emprise
publique. La hauteur des cl™tures est limitZze ~ 1,80 metre sr les voies et emprises publiques et ~ 2,00
metres sur les limites sZparatives.

Les cl™tures dnnant sur la voie publique correspondront > un muret de sou bassement, dOune hauteur
comprise entre 0,60 metre et 1,20 metre, surmontZ dOun barreaudage nZcessairement ajourZ de type
grille en ferronnerie (dont IQaluminium), dOune barrisre ajourZe en PVC teintZ ou en bois (ou en
matZriau composite), ou encore dOun grillage rigide sombre fixZ sur poteaux " profilZs fins de meme
teinte, doublZ ou non d'une haie vive. LOutilisation de panneaux pleins ou de brisevue est interdite. Le
muret de soubassement sera ralisZ en pierres ou moellons (ou aspect pierres ou moellons) o
matZriaux enduits de teinte ton pierres de pays. Lorsque la cI™ture donnant sur la rue comporte un
barreaudage ou une barriere en bois (ou en matZriau composite), le portail sera nZcessairemenrZalisZ
avec le meme matZriau. Dans tous les cas, la hauteur du portail sea analogue " celle de la cl™ture

Sur les limites sZparatives, les cl™tures pourront se comme sur rue (le soubassement
pouvant aussi correspondre ~ une plaque de bZton teintZe dans la masse)Est Zgalement admise une
cl™ture pleine, composZe dOun mur maeonnZ et enduit deneme teinte que la fasade de la
construction quOil vient prolonger ou de panneaux en kois de teinte sombre, sur une longueur
maximale de 15 metres comptZs " I@rrisre de la construction principale. Elles pourront Zgalement
correspondre ~ un simple grillage rigide posZ sur pot eaux " profilZs fins doublZ dOune haie vive.
Dans tous les cas de figure, au del” de la profondeur maximale de 40 metres, elles seront ~
dominante vZgZtale.

¥ Dispositions diverses

Les coffrets Zlectriques collectifs ou non ne devront pas constituer une gene " la circulation.

Ces regles ne sOappliquent pas ni aux constructionset installations liZes ou nZcessaires au fonctionnenent des
unpements d'infrastructure de voirie et de rZseaux divers (transformateur pyl™ne, antenne relais, rZservoir dOeau potable,
poste de dZtente de gaz, bassin de retenue, station d®Zpuratiostc.), ni aux Zquipements et installations publics prZsentart
un caractere dOintZret gZnZral, ni dans le cas dOune reconstruoti en cas de sinistre. Toutefois, IQaspect extZrieur de ces
constructions et installations sera en harmonie avec les caratZristiques architecturales de la commune (matZriaux en
pierres, en briques rouges vieillies ou enduits suivantes les teintes autorisZesci-dessus, pas de toiture terrasse).
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Article UB 12 - Stationnement des vZhicules

Le stationnement des vZhicules correspondant aux besoinsdes constructions et installations
doit «tre assurZ en dehors des emprises des voies ouvertes ~ la circudtion publique. En particulier,
il est exigZ :

- pour les constructions ~ usage d'habitation :

au minimum 2 places non couvertes par logement, et 1 place supplZmentaire par tranche de
60 m2 de suiface de plancher de la construction ~ partir de 120 m2 de surface de plancher

au moins une place par tranche de 40 m2 de surface de planchr amZnagZe dans le cas de
logement issu d'une rZhabilitation ou d'une transformat ion du b%oti existant, avec au minimum 2
places non couvertes par logement,

dans le cas d'opZrations d'ensemble ou de construction conportant plusieurs logements, il
sera amZnagZ deux places supplZmentaires par tranche de Bgements pour l'accueil de visiteurs,

les places de stationnement seront disposZes de telle sorte quQelles soient accessibles
indZpendamment les unes des autres (pas de places erenfilade). Le car-port nOest pas considZrZ
comme une place couverte au sens du prZsent reglement. Aumoins 1 place de stationnement sur 2
nouv ellement amZnagZes sera traitZe en surface non impermZabilisZe.

- pour les constructions ~ usage de commerces, bureauxet de services, Ztablissements artisanaux :

au moins 1 place par tranche de 20 m2 de surface de plancher de laanstruction,

A ces espaces doivent s'ajouter les espaces "~ rZserver pour le stationnemendes vZhicules
personnels des employZs et des divers vZhicules utilitaires.La regle applicable aux constructions et
Ztablissements non prZvus cidessus est celle auxquels ces Ztablisseemts sont le plus directement
assimilables.

Article UB 13 - Espaces libres et plantations

Les espaces restZs libres apres implantation des construtons doivent faire I'objet d'un
traitement paysager (minZral ou vZgZtal). La plantation d'au moins un arbre est obligatoire pour
300 m2 de surface libre de construction.

Au moins 50% de l'emprise totale des terrains de 800 m2 et plus de superficie dont la
destination principale est IOhabitat fera l'objet d'un taitement paysager de pleine terre
(engazonnement, jardin potager ou d'agrZment, etc.) horsstationnement. Sur les terrains de moins de
800 m2 dont la destination principale est IOhabitat, au moins40% de I'emprise totale feral'objet d'un
traitement paysager de pleine terre (engazonnement, jardin potager ou d'agrZment, etc.) .

Lorsqu'une opZration d'un ensemble de logements ou d'activitZs s'accompagne d'une aire
de stationnement, celle-ci sera paysagZe avec notamment au moins un arbre pour 6places de
stationnement.

Les parties des terrains constuits bordant I'espace agricole feront l'objet d'un traiteme nt
sous forme de haies taillZes ou libres.

Les ZIZments de paysage repZrZs sur les plans de dZcoupage en zone sont Zgenniser au titre
de larticle L.123-1-5 7; du code de lurbanisme sauf si un projet de valorisation paysagere ou
environnementale ; un projet d'Zquipement, un amZnagement ou une installation prZsentant un
caractere d'intZret gZnZral ; ou des problemes de sZcuritZ (chutes d'arbres ou de branches, etc.)
nZcessitent de modifier ou de rZduire leur emprise. Dans ce cas, une dZclaration devra etre faite” la
commune avant toute intervention. Leur entretien nor mal reste autorisZ sans dZclaration.

Pour les nouvelles plantations, des essences de payseront utilisZes. Se rZfZrer " la plajuette
du CAUE OPlantons dans 100iseO annexZe au reglement etsgionible sur le site internet du CAUE de
I'Oise, ainsi qu” I'extrait de la plaquette "Arbres et haies de Picardie" rZalisZe pales C.A.U.E, en lien
avec la DREAL, le Centre RZgional de la PropriZtZ Forestiere et Fort PrivZe Franeaise.
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Section Ill -
POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Article UB 14 - Coefficient dDoccupation des sols (COS)

Le COS est fixZ ~ 0,4 pour les constructions ~ usage dOtmtation.

Pour les autres constuctions, le COS est non rZglementZ.

Section IV -
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS

Article UB 15 DEn matisre de performances ZnergZtiques et environnementales

Les capteurs solaires (panneaux photovoltagues) installZs au nu de la couverture utiliseront
des teintes analogues aux matZriaux de couverture de la construction des lors quils sont placZs en
toiture . Les pompes ~ chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue et
installZs ~ au moins 3,50 metres des limites sZparatives

Article UB 16 DEn matiere dOinfrastructures et rZseaux de communications Zlectroniques

Les constructions " usage g()habitat, les Zquipements et lesonstructions ~ usage dOactivitZs
devront prZvoir les rZservations nZcessaires " leur desserte numZgue.
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CHAPITRE 4 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UL

Zone rZservZe " l'accueil dOZquipements publics

Elle englobe les terrains dZj” amZnagZs du p™le mairi€cole, stade.

Section | -
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UL 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles ZnumZrZes ~

|Oarticle 2 qui sont soumises " des conditions particulieres.

Article UL 2 - Occupation et utilisation du sol soumises ~ des conditions particuli  eres

1) Sont admises mais soumises ~ conditions particulieres les occupations et utilisations du sol

prZcisZes ciapres :

Les constructions et installations dOZquipementspublics si elles prZsentent un caractere
dOintZret gZnZral.

Les constructions destinZes au logement des personnes siette prZsence est nZcessaire pour
assurer la surveillance, I'entretien ou la direction des Ztablissements autorisZs. Elles seront
soit accolZes au b%otimergrincipal autorisZ ou reliZes ~ celui-ci par un ZIZment assurant une
continuitZ du b%oti, soit incluses dans le volume de ce b%atent.

Les affouillements et les exhaussements du sol en rapportdirect avec les travaux de
construction ou avec I'amZnagementpaysager des espaces non construits.

Les constructions et installations liZes ou nZcessaire au fonctionnement des Zquipements
d'infrastructure de voirie et de rZseaux divers (transform ateur, pyl™ne, antenne relais,
rZservoir dOeau potable, poste de dZtda de gaz, bassin de retenue, station dOZpuration, etc.)
~ condition dOstre convenablement insZrZs au site.
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Section Il -
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UL 3 - Acces et voirie

- Les constructions et installations doivent avoir un acces direct ~ une voie publique ou
privZe.

- Les acces doivent prZsenter des caractZristiques permettat de satisfaire aux exigences de la
stcuritZ, de la deensevcontrevI'incendie et de la protetion civile, et de I'enlevement des dZchets
mZnagers et, stre adaptZs™ I'opZration future.

- La destination et l'importance des constructions ou installations doivent stre compatibles
avec la capacitZ de la voirie publique qui les dessert.

Article UL 4 - Desserte par les rZseaux
Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit «tre alimentZe en eau potab le par un
branchement ~ une conduite de distribution de caractZri stiques suffisantes et appartenant au
rZseau public.

Assainissement :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit stre raccordZe au rZseau
d'assainissement collectif en respectant ses caractatiques.

- Les eaux pluviales seront collectZes et traitZes sur lgarcelle ou sur IOemprise de la zone
amZnagZe, " partir d'un prZ-traitement adaptZ (bassin d'infiltration d ans le sol, dZshuileur,
dZcanteur, etc.) avant rejet. Les amZnagements rZalfs seront ~ la charge du propriZtaire.

Autres rZseaux :

-__ Toute construction ou installation qui le requiert sera r accordZe aux rZseaux Zlectrique et
tZlZphonique par des c%olels en souterrain.

Article UL 5 - CaractZristique des terrains

Non rZglementZ.

Article UL 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

- Les constructions ou installations doivent stre implantZ es ~ IOalignement ou avec un retrait
par rapport ~ la voie qui dessert le terrain.

Pour les constructions et installations liZes ou nZcessairesau fonctionnement des Zquipements d'infrastructure de
voirie et de rZseaux divers (transformateur, pyl™ne, antenne raiis, rZservoir dOeau potable, pdae de dZtente de gaz, bassin
de retenue, station dOZpuratlon etc.), limplantation se ferd” l'alignement ou en retrait de l'alignement dans la mesure oe
elles ne crZent pas une gene " la circulation et sQinssrent convenaiement " la zone.

Article UL 7 - Implantation par rapport aux limites sZparatives

- Les constructions ou les installations seront implantZes sur au moins une des limites
sZparatives ou observeront une marge dOau moins 3 metre par rapport aux limites sZparatives,
sauf dans le cas d'exension de constructions existantes dZj” implantZes "~ l'alignement ou avec un
recul infZrieur ~ 3 metres de l'alignement.
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Pour les constructions et installations liZes ou nZcessairesu fonctionnement des Zquipements d'infrastructure de
voirie et de rZseaux divers (transformateur, pyl™ne, antenne relais, rZservoir déau potable, poste de dZtente de gaz, bassin
de retenue, etc.), l'implantation se fera sur au moins une deslimites sZparatives ou avec un retrait au moins Zgal "~ la moitiZ
de la hauteur de la construction, dans la mesure o elles sOinserent convenablement " la zone.

Article U L 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres — sur une meme propriZtZ

Non rZglementZ.
Cette disposition ne sOapplique pas aux constructios et installations liZes ou nZcessaires au fonctionnement des

qupements d'infrastructure de voirie et de rZseaux divers (transformateur, pyl™ne, rZservoir dDeau potable, poste de
dZtente de gaz, bassin de retenue, station dOZpuration, etc.) da la mesure o- elles sQOinssrent convenablement " la zone.

Article UL 9 - Emprise au sol

L'emprise de I'ensemble des constructions ne devra pas exZder 80% de la surface totale du
terrain.

Cette disposition ne sOapplique pas aux constructios et installations liZes ou nZcessaires au fonctionnement des

Zguipements d'infrastructure de voirie et dgerseaux divers (transformateur, pyl™ne, rZservoir dDeau potable, poste de
dZtente de gaz, bassin de retenue, station dOZpuration, etc.) da la mesure o- elles sOinserent covenablement ” la zone.

Article UL 10 - Hauteur des constructions

- La hauteur maximale des constructions et installations autorisZes est limitZe ~ 9 metres au
fa"tage, comptZs " partir du terrain naturel avant travaux, "~ IOexception des constructions gistantes
au moment de IQentrZe en vigueur du P.L.U. qui pourront recevoir une extension ayant une
hauteur maximale identique ~ celle de la hauteur du b%.timent existant.

5 Cette disposition ne sOapplique pas aux constructios et installations liZes ou anesaires au fonctionnement des
Zguipements d'infrastructure de voirie et de rZseaux divers (transformateur, pyl™ne, rZservoir dOeau potable, poste de
dZtente de gaz, bassin de retenue, station dOZpuration, etc.) da la mesure o- elles sOinserent convenablment ™ la zone.

Article UL 11 - Aspect extZrieur

_Les constructions doivent prZsenter une simplicitZ de volume, une unitZ ddaspect et de
matZriaux et sOintZgrer au paysage.

¥ Les facades:

- Les fasades postZrieures et latZrales doivent etre traiZes avec autant de soin et en harmonie
avec la fasade principale.

¥ Les annexes:

- Les citernes de gaz IlquZﬁZ ou de mazout, ainsi que lesnstallations similaires, seront non
visibles ou masquZes par un Zcran minZral ou vZgZtal persistat composZ d'esences de pays.

¥ Cl™tures

- Les cl™tures sur rue doivent prZsenter une simplicitZ dOaspecassurer une continuitZ
visuelle.

Cette disposition ne sOapplique pas aux constructios et installations liZes ou nZcessaires au fonctionement des
Zquipements d'infrastructure de voirie et de rZseaux divers (transformat eur, pyl™ne, antenne relais, rZservoir dOeau potable,
poste de dZtente de gaz, bassin de retenue, station dOZpuratioatc.) dans la mesure o IQaspect extZrieur de la constructio
ou de IQinstalhtion respectent les caractZristiques architecturales de la commue.
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Article UL 12 - Stationnement des vZhicules

- Les aires de stationnement et d'Zvolution des vZhicules uilitaires, de services, du personnel
et des visiteurs, correspondant aux besoins des constructions ou installations, doivent «tre assurZes
en dehors des voies publiques. En particulier, il est exigZ :

- pour les logements :

. au moins 2 places de stationnement par logement.

La regle applicable aux constructions et Ztablissements non prZvus cidessus est celle
auxquels ces Ztablissements sont le plus directement assimilables

Article UL 13 - Espaces libres et plantations

- Les espaces restZs libres apres implantation des construtions, installations et
stationnement doivent faire l'objet d'un traitement paysager comportant engazonnement et
plantatlons Au moins 10% de IQemprise du terrain amZnagZ sera ainsi traitZ, notamment lbng
des voies et espaces publics.

- Pour les nouvelles plantations, des essences de payseront utilisZes. Se rZfZrer ~ la plaquette
du CAUE OPlantons dans I00iseO annexZe au reglement, airgil” I'extrait de la plaquette "Arbres et
haies de Picardie" rZalisZe par les C.A.U.E, en lien avela DREAL, le Centre RZgional de la PropriZtZ
Forestiere et Foret PrivZe Franeaise.

Section Il -
POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Article UL 14 - Coefficient dOoccupation des sols (COS)

Non rZglementZ.

Section IV -
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS

Article UL 15 BEn matiere de performances ZnergZtiques et environnementales
Les pompes ~ chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue et

installZs ~ au moins 3,50 metres des limites sZparatives

Article UL 16 D B matiere dOinfrastructures et rZseaux de communications Zlec troniques

~

5 Les constructions ~ usage dOhabitat et les Zquipements dewnt prZvoir les rZservations
nZcessaires " leur desserte numZrique.
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CHAPITRE 1: DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AGRICOLE (ZONE A)

Zone agricole non ZquipZe, ~ protZger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
Zconomique des terres agricoles.

Elle correspond "~ I'ensemble des terrains en cultures ou en p%otures, situZs autour du secteur
agglomZrZ et des terrains situZs aux arrieres des exploitations agrioles en activitZ, exceptZ ce qui
et inscrit en zone naturelle.

Section | -
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article A 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

N Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles ZnumZrZes ~
IOarticle 2 qui sont soumises " des conditions particulieres.

Article A 2 - Occupation et utilisation du sol soumises ~ des conditions par ticulieres

1) Sont admises mais soumises " conditions particulieres les occupations et utilisations du sol
prZcisZes ciapres :

- La 9onstruction, I©extension et la modification des b%gnents agrigoles classZs ou non, Vainsi
gue tout Zquipement ou installation d'accompagnement, sOils sontnZcessaires ~ |OactivitZ des
exploitations agricoles et ~ leur diversification.

- Les constructions ~ usage dOhabitation et les annexesuj en constituent le complZment
normal, ~ condition quQelles soient directement liZes et nfessaires " IOexploitation agricole, et
condition quOelles soient implantZes " proximitZ des b%hents de I'exploitation, le tout formant
corps de ferme.

- Les constructions et instdlations liZes ou nZcessaires au fonctionnement des Zgjpements
d'infrastructure de voirie et de rZseaux divers, et d'intZret collectif (transformateur, pyl™ne,
rZservoir dOeau potable, poste de dZtente de gaz, bassde retenue, Zolienne limitZe ~ 12 metres de
hauteur, etc.) ~ condition qu'elles ne compromettent pas le caractere agricole de la zone et les
activitZs qui s'y exercent, et ~ condition qu'elles soient convenablement insZrZs au site.

- Les affouillements et les exhaussements s'ils sont nZessaires ~ I'activitZ agricole.

- La reconstruction dOun b%.timent existant au moment de |8@Ze en vigueur du prZsent
plan, sans changement de destination.

2) Il est rappelZ que les b%timents d'habitation, d'enseignment, de santZ, de soins, ainsi que
les b%iments d'hZbergement ~ caractere touristique, situZs dans une bande de 250 metres de la
RN2, classZe de type 2 sur la totalitZ de la traverge de la commune, suivant l'arretZ prZfectoral en
date du 28 dZcembre 1999, devront se conformer aux prescptions de la loi 92-1444 du 31
dZcembre 1992 et de ses textes subsZquents relatifs idolation des b%otiments contre les bruits de
l'espace extZrieur. Ce secteur de nuisances acoustiques eseprZsentZ sur plan ~ I'annexe nj8.
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Section Il -
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article A 3 - Acces et voirie

- _Les acces doivent prngnter des caractZristiques pamnettant de satisfaire aux exigences de la
sZcuiitZ, de la dZfense contre I0Oincendie et de la proteion civile, et «tre adaptZs ™ |0opZration future.

- Les acces crZZs sur les voies publiques ouvertes ~ la ciulation automobile sont limitZs ~ 2
par exploitation agricole.

Article A 4 - Desserte par les rZseaux

Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit « tre alimentZe en eau potable par un
branchement ~ une conduite de distribution de caractZri stiques suffisantes et appartenant au
rZseau public.

- Toutefois, ~ dZfaut de branchement possible sur le rZseau dé&dduction publique, il pourra
otre tolZrZ une desserte en eau par forage ou puits particulier ~ la condition explicite que les
prescriptions de l'article R.111-11 du code de l'urbanisme soient respectZes, que cette eau soit
reconnue comme potable et que sa protection contre tou risque de pollution puisse stre considZrZe
comme assurZe. Tout prZlsvement dOeau destinZ ~ l'usage'une famille est soumis ~ dZclaration
aupres de la mairie ; dans le cas de crZation dimmeubes accueillant du public ou de
transformation en de telles structures de b%otiments agricos, le puits privZ devra stre autorisZ par
arrstZ prZfectoral.

Assainissement :

- A dZfaut de branchement possible sur un rZseau colletif dDassainissement, les ex usZes
doivent stre ZpurZes par des dispositifs de traitement agrZZs avant rejet en milieu naturel. Une

surface d'un seul tenant libre de toute construction et en rapport avec |OactivitZ, sera notamment
prZvue sur le terrain afin de permettre IQinstallaion dOun dispositif autonome conforme " la

|Zgislation en vigueur. Le dispositif dOassainissementenvisagZ, sera installZ de telle sorte que la
construction puisse stre ultZrieurement raccordZe au rZseaupublic lorsque celui-ci sera rZalisZ.

~

- Les eaux puviales doivent stre dirigZes vers un dispositif de traitement adaptZ
|OopZration si elles ne peuvent stre ZvacuZes sans innovZnient en milieu naturel ou vers le rZseau
public (canalisation, caniveau, fossZ, E). Les amZnagementsrZalisZs sur le terran ne doivent pas
empecher I'Zcoulement des eaux pluviales. Les eaux pluviales des nowelles constructions seront
gZrZes dans |IOemprise de IQopZration.

ElectricitZ et autres rZseaux :

- LOalimentation en ZlectricitZ et autres rZseaux sera assurZe par unrénchement en
souterrain sur le domaine privZ depuis le rZseau public.

Article A 5 - CaractZristique des terrains

Non rZglementZ.

Article A 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

~

- LOimplantation des b%.timents agricoles isolZs doit strechoisie de fason ~ obtenir la

meilleure intZgration possible au site naturel.

- Les nouvelles constructions et installations de plus de 20 m2 dOemprise au sol (hors
extension qui pourront venir en continuitZ de IQimplantatio n du b%otiment existart au moment de
|OentrZe en vigueur du PLU) devront stre implantZes avec un retrait dOau moins10 metres par
rapport ~ I'emprise des voies et emprises publiques ouv ertes " la circulation automobile.
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Cette distance est riﬂgite " 6 metres des voies publiques pour les b%ctiments dOune hauteur
de moins de 9 metres associZs ~ un corps de fermeexistant, constituant le sisge dOexploitation,au
moment de |IOentrZe en vigueur du PLU.

- Dans tous les cas, les ~constructions et installatiors seront implantZes avec unretrait ddau
moins 20 metres par rapport ~ |Oemprise de la RN2

Pour la reconstruction en cas de sinistre ~ ZgalitZ de surfa@ de plancher, et pour les constructions et installations
liZes ou nZcessaires au fonctionnement des Zquipemes d'infrastructure de voirie et de rZseaux divers (transformateur,
pyl™ne, rZservoir dDeau potable, poste de dZtente de gaz, biasge retenue, station dOZpuration, etc.), IOimplantation se e~
IOalignement de la voie ou en retrait de |Oalignement.

Article A 7 - Implant ation par rapport aux limites sZparatives

- Les constructions doivent stre implantZes avec une marge minimale de 6 m par rapport aux
limites sZparatives pour l'entretien des b%otiments eson insertion au site par un traitement paysager.
LOextension des austructions existantes au moment de 10entrZe en viguer du PLU pourra se faire
dans la continuitZ du retrait du b%stiment existant.

Pour la reconstruction en cas de sinistre ~ ZgalitZ de surfa@ de plancher, et pour les constructions et installations
liZes ou nZcessaires au fonctionnement des Zquipements d'infastructure de voirie et de rZseaux divers (transformateur,
pyl™ne, rZservoir dOeau potable, poste de dZtente de gaz, biasde retenue, station dOZpuration, etc.), IQimplantation se fa
en limites sZparatives ou en retrait des limites.

Article A 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une meme
propriZtZ

Non rZglementZ.

Article A9 - Emprise au sol

Non rZglementZ.

Article A 10 - Hauteur des constructions
- La hauteur des abris pour animaux liZs ~ un p%oturage est limitZe" 7 metres au fa’tage.

- La hauteur maximale des autres constructions est limitZe~ 12 metres au fa’tage mgsurZs "
partir du sol naturel. Ces dispositions ne s'appliquent pas pour le s b%ctimens existants dZpassant
cette hauteur.

- Pour les nouveaux b%otiments ou installations autorisZs dont laprZsence est nZcessaire ~
l'exploitation agricole, la hauteur maximale pourra etre portZe ~ 15 metres au fa’tage dans la
mesure o- ils sont implantZes ~ proximitZ des b%e.timents existants de I'exploitation, le tait formant
corps de ferme. Le(s) b%otiment(s) dOun nouveau corps de ferme pourra aussitaindre une hauteur
maximale de 15 metres au fa'tage.

- Un dZpassement ponctuel de ces hauteurs est autorisZpour des raisons techniques ou
fonctionnelles.
Article A 11 - Aspect extZrieur

_Les constructions doivent prZsenter une simplici'EZvde volume et une unitZ dOaspect et de
matZriaux et sOintZgrer au paysage. Les couleurs fent rZfZrence aux teintes des mlieux naturels :
gamme de brun, de vert ou de gris, ainsi que le beige (aspet ton pierre) pour les b%etiments

implantZs ~ proximitZ du corps de ferme ou des constru ctions du village.
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¥ Les facades:

Les fasades postZrieures et latZrales doivent otre tratZes avec autant de soin et en harmonie
avec la faeade principale. Les soussols apparents doivent etre traitZs avec autant de soin que les
faecades des constructions.

Les matZriaux destinZs ~ stre recouverts (brique creuse, parpaing, etc.) doivent [Oetre
dOenduits lisses, grattZs ou talochZs de teinte rappelaries enduits anciens au mortier b%otard ou
la chaux (gamme de gris ou ton pierre), ou encore de bardage dans la gamme de brun, de vert ou
de gris ainsi que le beige (aspect ton pierre) pour les b%shents implantZs ~ proximitZ du corps de
ferme ou des constructions du village. Sur les fasades nouvelles qui seraient faites de pierres ou
millons, les joints doivent stre de mortier de meme tein te que le matZriau principal.

Les fasades des b%otiments airoles seront rZalisZes en utilisant au plus deux tentes; une
troisisme teinte Ztant admise pour un soubassement masonnZ ou des clins ton bois. LOemploi de la
t™|e brute ou galvanisZe (bardage), non peinte, est interid Les menuiseries peintes doivent stre de
couleur en harmonie avec la teinte de la faeade.

¥ La toiture :

Les habitations autorisZes auront une toiture ~ deux pentes comprise entre 35; et 50;. Une
autre pente pourra ctre tolZrZe pour les habitations accolZes ~ une construction existante de
manisre ~ suivre la pente existante, ainsi que pour Ies annexes accolZes " la construction ~ usage
dOhabitation. La toiture des autres b%.timents sera " deupentes en acceptant une pente sur les
abris pour animaux liZs ~ un p%oturage et sur les annexes accolZes ~ unconstruction existante.

Les couvertures de I'ensemble des b%otiments seront rZalfes en utilisant une teinte unique
(qui pourra stre soit diffZrente, soit identique ~ celle de s fasades) hors amZnagements nZcessaires
assurer la luminositZ "~ I'intZrieur de la construction qui p ourront adopter une autre teinte et hors
installations valorisant le recours aux Znergies renouvelables. LOemploi de la t™le brute ou
galvanisZe, non peinte, est interdit. Les teintes suiviont la gamme de brun, de vert ou de gris.

¥ ClI™tures(hors cl™tures agricoles)

Les cl™tures sur rue doivent prZsenter une simplicitZ dOaspe@t seront ~ dominante

vZgZtale. Les essences de pays seront utilisZes. Un grillageigide de teinte adaptZ ~ son
environnement est autorisZ autour des constructions de plus de 50 m2 dOemprise au sol.

¥ Dispositions diverses

N Les antennes paraboliques de diametre supZrieur ~ 1 metre do ivent stre non visibles depuis
IOespace public.

Les citernes de gaz liquZfiZ ou de mazout, ainsi que lesrnstallations similaires, doivent stre
placZes en des lieux non visibles, ou masquZes par un rideau de erdure.

Pour les constructions et installations liZes ou nZcessairesau fonctionnement des qupements d'infrastructure de
voirie et de rZseaux divers (transformateur, pyl™ne, rZservoir dOeau potable, poste de dZtente dmz, bassin de retenue,
station dOZpuration, etc.),leur aspect extZrieur sera en harmonie avec les caraZristiques architecturales du village
(matZriaux, teinte, etc.).

Article A 12 - Stationnement des vZhicules

__Le stationnement nZcessaire " If)exploitgtion des instidations et constructions doit etre
rZalisZ sur la propriZtZ. Il est notamment demandZ :

- au moins 2 places de stationnement par logement,
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Article A 13 - Espaces libres & plantations

Les constructions de plus de 50 m2 implantZes aux champs devont faire I'objet d'un
traitement paysager facilitant leur insertion au site. Elle s seront accompagnZes de haies ou de
bouquet d'arbres.

Pour les nouvelles plantations, des essences de payseront utilisZes. Se rZfZrer ~ la plaquette
du CAUE OPlantons dans I00iseO annexZe au reglement etsgionible sur le site internet du CAUE de
I'Oise, ainsi qu” l'extrait de la plaquette "Arbres et haies de Picardie" rZalisZe pates C.A.U.E,en lien

avec la DREAL, le Centre RZgional de la_PropriZtZ Foretirre et Forst PrivZe Fran-aise. Les essences
envahissantes (voir liste ci annexZe au prZsent reglemat) sont interdites.

Section Il -
POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Article A 14 - Coefficient dOoccupation des sols (COS)

Non rZglementZ.

Section IV -
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS

Article A 15 DEn matiere de performances ZnergZtiques et environnementales

Les climatiseurs (dont pompes ~ chaleur) doivent stre non visibles depuis IOespace public.

Article A 16 BEn matiere dQinfrastructures et rZseaux de communications Zlectroniques

Non rZglementZ.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NATURELLE ET FORESTIERE (ZONE N)

~

Zone naturelle et forestiere protZger en raison de la qualitZ des sites, des paysages et du
boisement. Elle prend Zgalement en compte les sites ~ fortes sendiilitZs environ nementales (ite
Natura 2000 ; pZrimetre de Zone Naturelle dOIntZret Ecologique, Faunistique et Floristique ; etc).

La zone naturelle correspond ainsi ~ I'ensemble des terrains non agglomZrZs qui occupentla frange
nord du territoire communal, prZsentant les plus fortes sensibilitZs environnementales, aux
terrains en grande partie boisZ en limite est de la commune, aux constructions isolZes dans |Qespace
agricole et aux fonds de jardins qui ceinturent le secteur agglomZrZ du village.

La zone naturelle comprend 5 secteurs:

Le secteur Ne qui correspond aux constructions isolZes du bois de la Fertille, vouZes ~ une
activitZ Zquestre

Le secteur Nj qui correspond aux fonds de jardin des propriZtZg b%oties ou " des jardins venah
au contact de IOespace agole, " conserver au regard de leur intZret paysager.

- Le secteur Nn qui correspond ~ I©emprise du site Natura 2000 concernZ par un Document
dOObijectifs (DOCOB) dZfinissant des modalitZs de gestionde cet espace " fort intZret
Zcologique.

- Le secteur Np accueillant des Zquipements publics.

- Le secteur Ns vouZ " du stockage de matZriel dOune activitZ existante aumoment de [OentrZe
en vigueur du PLU.

Section | -
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article N 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

N Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles ZnumZrZes ~
IOarticle 2 qui sont soumises " des conditions particulieres.

Article N 2 - Occupation et utilisation du sol soumises " des cond itions particu lisres

1) Sont admises mais soumises ~ conditions particulieres les occupations et utilisations du sol
prZcisZes ciapres :

Uniquement, d ans le secteur Ne :

- Les constructions et installations ~Iines et nZcessa@s au fonctioqnement dBune activitZ
Zquedre, en excluant les formes dOhZbergement autres que cellee/cessaires " la gestion et
~ la surveillance de |OactivitZ autorisZe

Uniguement, d ans le secteur N :

- Par unitZ fonciere, un Zquipement liZ et nZcessaire ~ l'activitZ de jardinage sur une surface
maximale de 12 m2 et un abri pour animaux fermZs sur 3 ¢c™tZs au maximum d'une empise
au sol limitZe ~ 10 m2 pouvant atteindre 50 m2 pour les ZquidZs entant quOanimaux de
compagnie.

- Par unitZ fonciere, des installations dDaccompagnement de loigis (piscine, aire de jeux, etc.)
" une construction ~ usage dOhabitation, dans la limite de 80 n2 cumulZs dOemprise au sol.
Au-del” de 400 m2 de superficie de terrain, la surface totale de ces installations
dbaccompagnement ne dZpassera pas 20% de la superfitigtale du terrain.
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Uniquement, d ans le secteur \n :

- Les amZnagements et installations qui seraient nZcessres " la bonne gestion du site Natura
2000, suivant les modalitZs dZfinies dans le Document dOObjectiftDOCOB), en rappelant la
nZcessitZ de rZaser au prZalable une Ztude dOincidences pour les activits dZfinies par
arrstZ prZfectoral.

Uniquement, d ans le secteur Np :

- Les constructions et installations publiques qui prZsentent un intZrst gZnZral.

Uniquement, d ans le secteur Ns :

- Le stockage de matZriel nZcessaire ~ |QactivitZ existante au moment de [OentrZe emweur
du PLU.

Dans le restede la zone:

- La ijection et la rZparation des constructions et insallations existantes au moment de
I'entrZe en vigueur du PLU.

- Par unitZ foncisre, IOnstallation, I[Oextension ou la modificgtion ddabris pour armaux liZs *
un po%turage, dans la mesure oe leur dimension est limitZe ~ 50m2 d'emprise au sol et
condition dOstre fermZs sur trois c™tZs maximum.

- Les affouillements et les exhaussements de sa sQils sont nZcessaires aux activitZs autorisZes.

Dans IOensemblale la zone :

- Les constructions et installations liZes ou nZcessaire au fonctionnement des Zquipements
d'infrastructure de voirie et de rZseaux divers, et d'intZr «t collectif (transformat eur, pyl™ne,
rZservoir dDeau potable, poste de dZtente de gaz, bassde retenue, etc.) ~ condition qu'ils
soient convenablement insZrZs au site et respectent la frgilitZ des milieux naturels.

2) Il est rappelZ que les b%timents d'habitation, d'enseigament, de santZ, de soins, ainsi que
les b%otiments d'hZbergement ~ caractere touristique,situZs dans une bande de 250 metres de la
RN2, classZe de type 2 sur la totalitZ de la traverge de la commune, suivant l'arretZ prZfectoral en
date du 28 dZcembre 199, devront se conformer aux prescriptions de la loi 92-1444 du 31
dZcembre 1992 et de ses textes subsZquents relatifs idolation des b%otiments contre les bruits de
l'espace extZrieur. Ce secteur de nuisances acoustiques eseprZsentZ sur plan ~ 'annexe n;8.
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Section Il -
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article N 3 - Acces et voirie

- Les acces doivent prZsenter des caractZristiques permettat de satisfaire aux exigences de la
sZcuritZ, de la dZfense contre l'incendie et de la protetion civile, et stre adaptZs ~ IOopZration
future.

- La destination et I'importance des constructions ou installations doivent «tre compatibles
avec la capacitZ de la voirie qui les dessert.

Article N 4 - Desserte par les rZseaux
Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit stre alimentZe e n eau potable par un
branchement ~ une conduite de distribution de caractZri stiques suffisantes et appartenant au
rZseau public dans la mesure o- il existe.

- Toutefois, ~ dZfaut de branchement possible sur le rZseau dOadduction publique, il pourra
otre tolZrZ une desserte en eau par forage ou puits particulier ~ la condition explicite que les
prescriptions de l'article R.111-11 du code de l'urbanisme soient respectZes, que cette eau soit
reconnue comme potable et que sa protection contre tout risque de pollution puisse stre considZrZe
comme assurZe. Tout prZlsvement dOeau destinZ ~ l'usage'une famille est soumis ~ dZclaration
aupres de la mairie ; dans le cas de crZation dimmeubles accueilant du public ou de
transformation en de telles structures de b%otiments existantsle puits privZ devra stre autorisZ par
arrstZ prZfectoral.

Assainissement :

- A dZfaut de branchement possible sur un rZseau colletif dDassainissement, les eaux usZes
doivent e tre ZpurZes par des dispositifs de traitement agrZZs avahrejet en milieu naturel. Une
surface d'un seul tenant libre de toute construction et en rapport avec IOactivitZ, sera notamment
prZvue sur le terrain afin de permettre IQinstallation dOun dispsitif autonome conforme " la
|Zgislation en vigueur. Le dispositif dOassainissementenvisagZ, sera installZ de telle sorte que la
construction puisse stre ultZrieurement raccordZe au rZseaupublic lorsque celui-ci sera rZalisZ.

- Les eaux pluviales doivent etre dlrnges vers un dispositif de traitement adaptZ -

|OopZration si elles ne peuvent stre ZvacuZes sans innovZnient en milieu naturel ou vers le rZseau
public (canalisation, caniveau, fossZ, E). Les amZnagementsrZalisZs sur le terrain ne doivent pas
empecher I'Zcoulement des eaux pluviales. Pour les nouvelles constructions et installations, les
eaux pluviales seront gZrZes sur IOemprise de la propriZtZ.

ElectricitZ et autres rZseaux :

- LOalimentation en ZlectricitZ et autres rZseaux sera assurZe paun branchement en
souterrain sur le domaine privZ depuis le rZseau public.

Article N 5 - CaractZristique des terrains

Non rZglementZ.
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Article N 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Sauf dans le secteur Nj, les conguctions et installations de plus de 20 m2 dOempriseau sol
(en dehors de IOextension de 10existant avant IOentrZevégueur du PLU) devront stre implantZes
avec un recul minimum de 10 m par rapport ~ I'emprise des voi es publiques. Cette distance est
portZe ~ 20 m de I'emprise de la RN2.

Pour la reconstruction en cas de sinistre ~ ZgalitZ de surfa@ de plancher et pour les constructions et installations
liZes ou nZcessaires au fonctionnement des Zquipemes d'infrastructure de voirie et de rZseaux divers (transformateur,
pyl™ne, rZservoir dDeau potable, poste de dZtente de gaz, biasde retenue, station dOZpuration, etc.), IOimplantation se e *
IQalignement de la voie ou en retrait de |Oalignement.

Article N 7 - Implantation par rapport aux limites  sZparatives

- Les constructions doivent etre implantZes avec une marge minimale de 10 mstres par
rapport aux limites sZparatives. Cette disposition ne s'applique pas dans le cas d'exension de
construction existante. Pour les abris de jardin, les abrs pour animaux, les installations
dbOaccompagnement de loisirstels qu'ils sont autorisZs ~ l'article 2, IOimplantation se fera ~ au
moins 3 metres des limites.

Pour la reconstruction en cas de sinistre ~ ZgalitZ de surfa@ de plancher et pour les constructions et installations
liZes ou nZcessaires au fonctionnement des Zquipemes d'infrastructure de voirie et de rZseaux divers (transformateur,
pyl™ne, rZservoir dOeau potable, poste de dZtente de gaz, biasde retenue, station dOZpuration, etc.), IQimplantiin se fera
en limites sZparatives ou en retrait des limites.

Article N 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres — sur une meme propriZtZ

Non rZglementZ.

Article N 9 - Emprise au sol

L'emprise au sol ne doit pas excZder lessuperficies maximales des constructions et
installations autorisZes ~ l'article 2 dans la mesure ¢» les autres regles sont respectZes.

Cette disposition ne s'applique pas dans les secteus Ne et Nj.

5 Pour la reconstruction en cas de sinistre - ZgalitZ ce surface de plancher et pour les constructions et installations
liZes ou nZcessaires _au fonctionnement des Zquipemes d'infrastructure de voirie et de rZseaux divers, I@mprise au sol
nOest pas rZglementZe.

Article N 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions ou installations nZcessaires ~ |04divitZ de jardinage et aux
installations dOaccompagnement de loisirs est limitZe ~ 3metres au fa’tage. La hauteur des abris
pour animaux liZs ~ un p%oturage peut atteindre 7 metres au fa’tage. Dans le secteur Ne, la hauteur
des constructions nZcessaires aux activitZs autorisZesst limitZe ~ 12 metres au fa"tage.

La hauteur de I'ensemble des autres constructions et instdlations autorisZes est limitZe ~ 5
metres au fa’tage, ~ IOexception de la riction et |Qextension limitZe des constructions existantes
avant |OentrZe en vigueur du PLU pour lesquelles la hauteur maximae autorisZe est celle de la
hauteur maximale existante.

5 Ces dispositions ne sOappliquent pas aux constructios et installations liZes ou nzcessaires ‘au fonctionnement des
Zguipements d'infrastructure de voirie et de rZseaux divers (transformateur, pyl™ne, rZservoir dOeau potable, poste de
dZtente de gaz, bassin de retenue, station dOZpuration, etc.).

Article N 11 - Aspect extZrieur

Les constructions nouvelles ou amZnagZes doivent avoir pa leurs dimensions, leur
architecture et la nature des matZriaux, un aspect compatible avec ¢ caractere des lieux
avoisinants afin de prZserver l'intZret du secteur.
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Les constructions doivent prZsenter une simplicitZ de volume et une unitZ dOaspect et de
matZriaux et sQintZgrer au paysage. Les couleurs fent rZfZrence aux teintes des milieux naturels :
gamme de brun, de vert ou de gris, ou encore ton pierre ~ |Qexception des extensions des
constructions existantes ~ usage dOhabitat ou dOactivitZs quius/ront la teinte existante ou se
rZfZreront aux teintes proposZes dans la palette de coleurs de la plaquette de recommandations
architectures du Valois annexZe au prZsent reglement.

¥ Les faeades:

Les fasades postZrieures et latZrales doivent stre VtraitZes en harmonie avec la facade
principale du b%ctiment. Les soussols apparents seront traitZs avec autant de soin que lesdeades
des constructions.

LOemploi ~ nu des matZriaux destinZs " 4re recouverts est interdit. Les matZriaux destinZs
tre recouverts (briques creuses, parpaings) doivent I'stre d'en duits lisses, grattZs ou talochZs de
teinte rappelant les enduits anciens au mortier b%ctard ou” la chaux, ou en bardage.

Lorsque les fasades sont faites de pierres ou moellons, les joints doivert «tre de mortier de
meme teinte que le matZriau principal.

Les fasades seront rZalisZes en utilisant au plus deux teines.
Les bardages en t™|e non peints sont interdits.

Les installations et unipements autorisZs dans les milieux naturels (qupement
touristique, de loisirs, etc.) ainsi que les abris pour animaux et abris de jardins, seront rZalisZs en
bois dominant de teinte naturelle foncZe ou de teinte suivant la gamme de brun, de vert ou de gris,
ou encore ton pierre.

¥ Toiture

Les toitures des constructions auront des pentes del2j minimum. Pour les extensions des
constructions existantes, la pente de la toiture sera celledu b%.timent existant. Les toitures plates
sont admises des lors quOelles sont vZgZtalisZes.

Les toitures des abris pour animaux limitZs ~ 50 m2 d'empri se au sol et des abris de jardin
pourront etre ~ une pente.

Les couvertures seront rZalisZes en utilisant une teinte unique (qui pourra stre soit
diffZrente, soit identique ~ celle des fasades). LOemploi de la t™le bte ou galvanisZe, non peinte,
est interdite. La restauration ~ IO|dent|que des couvertures des constructons existantes reste
autorisZe.

¥ Cl™tures(sauf cl™tures agricoles et forestieres)

Les sZpaations de propriZtZ doivent prZsenter une simplicitZ d'aspect et seront "
dominante vZgZtale composZes d'essences courantes et kiZes. Les cl™tures en plaques de bZton
armZ entre poteaux sont admises dans la limite dOune plaque de 0,50 mie hauteur.

La hauteur des cl™tures est limitZe " 2 metres, sauf rZglerentation spZcifique.

¥ Dispositions diverses

~ Les antennes paraboliques de diametre supZrieur ~ 1 metre do ivent stre non visibles depuis
IOespace public.

Les citernes de gaz liquZfiZ ou de mazout ainsi que les installations similaires, doivent stre
placZes en des lieux non visibles, ou masquZes par un rideau de erdure.

Pour les constructions et installations liZes ou nZcessairesau fonctionnement des Zquipements d'infrastructure de
voirie et de rZseaux divers (transformateur, pyl™ne, rZservoir dDeau potahlgoste de dZtente de gaz, bassin de retenue,
station dOZpuration, etc.),leur aspect extZrieur sera en harmonie avec les caraZristiques architecturales du village
(matZriaux, teinte, etc.).
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Article N 12 - Stationnement des vZhicules

Le stationnement des vZhicules correspondant aux besoins des installations et des
constructions doit stre rZalisZ en dehors des voies publiques. Il est notamment demandZ :

- au moins 2 places de stationnement par logement,

Article N 13 - Espaces libres et plantations

Les ZIZments de paysage repZrZs sur les plans de dZcoupage en zone sont Zgenniser au titre
de larticle L.123-1-5 7j du code de l'urbanisme sauf si un projet de valorisation paysagere ou
environnementale ; un projet d'Zquipement, un amZnagement ou une installation prZsentant un
caractere d'intZret gZnZral ; ou des problemes de sZcuritZ (chutes d'arbres ou de branches, etc.)
nZcessitent de modifier ou de rZduire leur emprise. Dans @ cas, unedZclaration devra stre effectuZe *
la commune avant toute intervention. Leur entretien normal reste autorisZ sans dZclaration piZalable.

Les constructions de plus de 50 m2 d'emprise au sol implantZes dans le milieu naturel
devront faire l'objet d'un traitem ent paysager facilitant leur insertion au site. Elles seront
accompagnZes de haies ou de bouquet d'arbres.

Pour les nouvelles plantations, des essences de paysesont utilisZes. Se rZfZrer ~ la plaquette
du CAUE OPlantons dans 100iseO annexZe au reglemieet disponible sur le site internet du CAUE de
I'Oise, ainsi qu” I'extrait de la plaquette "Arbres et haies de Picardie" rZalisZe pates C.A.U.E, en lien

avec la DREAL, le Centre RZgional de la_PropriZtZ Foretirre et Forst PrivZe Fran-aise. Les essence
envahissantes (voir liste ci annexZe au prZsent reglemat) sont interdites.

Section Ill -
POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Article N 14 - Coefficient dDoccupation des sols (COS)

Non rZglementZ.

Section IV -
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS

Article N 15 DEn matisre de performances ZnergZtiques et environnementales

Les climatiseurs (dont pompes " chaleur) doivent stre non visibles depuis IOespace public.

Article N 16 DEn matiere dOinfrastructures et rZseaux de communications Zlectroniques

Non rZglementZ.
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GLOSSAIRE

- AFFOUILLEMENT

- ALIGNEMENT

- ANNEXE

- BAIES

- COEFFICIENT DOOCCUPATION DU SOL (COS)
- COMBLE

- DECLARATION DOUTILITE PUBLIQUE (DUP)

- DEPOT DE MATERIAUX

- DEROGATION

- DROIT DE PREEMPTION URBAIN (DPU)

- EMPLACEMENT RESERVE (ER)
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AFFOUILLEMENT DE SOL

(Article R.442-2 du Code de IOurbanisme)

Extraction de terrain qui doit faire IOobjet dOune autoriation, si sa superficie est supZrieure
~ 100 metres carrZs et, si sa profondeur excede 2 metres.

ALIGNEMENT

LOalignement est la limite commune dOun fond privZ et du domaine public, dC~)~une voie de
circulation y compris les circulations piZtonnes (trottoirs). On peut dire quOil dZlimite I0Oemprise du
domaine public.

Il est soit conservZ ~ 10Ztat actuel, soit dZplacZ en vertdOun plan dOalignement approuvZ
(gZnZral ou partiel selon quOil concerne la totalitZ d®e voie ou seulement une section).
LOalignement qu doit stre respectZ ~ IOoccasion de toute opZration deconstruction, rZparation,
cl™ture peut otre portZ ~ la connaissance du propriZtaire concernZ par un arretZ dOalignement
dZlivrZ par le Maire.

Sf)ag[ssant dOune desserte privZe, IQalignement sera emtionnellement la limite effective
actuelle de |IOemprise de cette desserte en application de son statguridique propre par rapport
aux propriZtZs riveraines.

Les PLU peuvent crZer de nouveaux alignements ou modifier ceux qui ont ZtZ approuvZs
en prZvoyant de nouvelles limites du domaine public des voies sous la forme dOemplacements
rZservZs. lls peuvent aussi supprimer des alignements @prouvZs devenus inadaptZs ou
inopportuns en ne laissant pas figurer au tableau des servitudes annexZ au PLU ce qui,
application de IQarticle L.1261 du Code de IOurbanisme, leur enlsve, " 10issue dOun dZlai dO.m
compter de IOapprobation du PLU, toute valeur dDoppeabilitZ aux autorisations dOutiliser le sol.

ANNEXE

On considere comme annexe " une construction principale tout b%etiment distinct par son
volume du b%etiment principal et affectZ ~ un usage secondaie en complZment de celuici. Il peut
s'agir d'un garage individuel, d'un abri de jardin, d'un appentis, d'une petite construction destinZe
" masquer une cuve de gaz, etc.

BAIES PRINCIPALES ET SECONDAIRES

Il convient dOentendre par baie principale, IQouverturequi, en raison de ses dimensions, de
son orientation ou de sa conception, est indispensable pou assurer I0Zclairement dOune piece
principale dOhabitation ou de travail.

Les baies ne rZpondant pas ~ ces caractZristiques, serdnconsidZrZes comme secondaires.
Ce sont essentiellement :

- les jours de souffrance au sens du Code civil (hauteur dOallege dOau moins 2,60 metres °
rez-de-chaussZe et 90 metre " |0Ztage) ;

- les baies desservant des pieces secondaires (salles dédu, W.C,, cages dBescalier,
dZgagement, ainsi que les cuisines si leur situation danslOorganisation du logement ne les assimile
pas ~ une pisce principale) ;

- les baies afZrentes " une pisce dOhabitation ou de travail dans lamesure o+ la
piece considZrZe comporte par ailleurs une ou plusieurs baies Zpondant ~ la dZfinition de baies
principales.
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COEFFICIENT DOOCCUPATION DES SOLS (COS)
N (Articles L.112-1, L.1231, R.1121, R.12322, L.3321 et R.3321 et suivants du Code de
IOurbanisme)

Il correspond au rapport entre la surface de plancher hors-oeuvre nette (SHON) quil est
possible de construire et la superficie du terrain (unitZ fonciere).

Exemple : 5
Sur un terrain de 1 000 m2, dans une zone oe le COS est Zgal ~ 0,50, pourra tre construit :

1 000 x 0,50 = 500 m2 de plancher horseuvre nette.

COMBLE

Surcro”t d'espace audessus du dernier Ztage d'une construction, de hauteur infZrieure ~ un Ztage
dans sa partie la plus basse.

DECLARATION DOUTILITE PUBLIQUE (DUP)

COest un acte administratif qui dZclare utile pour DintZret gZnZral la rZalisation dOun projet.
Cet acte est pris apres que le projet ait ZtZ soumis”™ enquste publique. II permet dOacqqulr les
terrains nZcessaires " la rZalisation de |QopZration sojpar accord amiable, soit ~ dZfaut, par voie
dOexpropriation.

DEPOT DE MATERIAUX

Ensemble de matZriaux ou objets encombrants emmagasinZssans couvert, dans un terrain,
en particulier dans une cour ou un jardin.

DEROGATION

~ Les regles dZfinies par un PLU ne peuvent faire IOobjet dOauae dZrogation " IOexception
dOadaptations mineures (cf. Titre 1 Article 4).

DROIT DE PREEMPTION URBAIN (DPU)

_ Une collectivitZ publique ou un organisme agrZZ possZdant un droit de prZemption peut
acquZrir en prioritZ un terrain que le propriZtaire souhaite ven dre.

Le DPU est instituZ par dZlibZration du Conseil Municipal sur tout ou partie des zones
urbaines (U) et des zones dOurbanisation future (AU) dOun PLLapprouvZ ou sur tout ou partie
dOun plan de sauvegarde et de mise en valeur approuvZ en applicdon de IQarticle L.3131 du Code
de IOurbanisme.

LorsquOil y a droit de prZemption, le vendeur doit faire conna’tre son intention de vendre
au bZnZficiaire du droit de prZemption (commune, dZpartement, Etat, ...), en indiquant le prix quQil
en demande. Le titulaire du droit de prZemption se prononce en faveur ou non de cette
acquisition.

Le terrain peut alors stre acquis au prix fixZ apres accord amiable entre le vendeur et le

titulaire du droit de prZemption ; ~ dZfaut le prix est fix Z par la juridiction compZtente en matisre
dOexpropriation selon les regles mentionnZes ~ I0artie L.2134 du Code de IOurbanisme.
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EMPLACEMENTS RESERVES

(se reporter " IOAticle L.123-9 du Code de IOurbanisme).

Le propriZtaire dOun terrain b%oti ou non b%oti rZservZ pan plan dOoccupation de sols pour
un ouvrage public, une voie publique, une installation dOintZret gZnZral ou un espace vert peut,
des que le PLU est opposable au tiers, meme si ~ cette date une dZcision de susis " statuer lui
ayant ZtZ opposZe est en cours de validitZ, exiger de la collectit¥ ou du service public bZnZficiaire
du terrain, quOil soit procZdZ " son acquisition.

La date de rZfZrence de IOqmsabilitZ au tiers du PLU, correspond au plus rZcent des actes
approuvant, rZvisant ou modifiant le PLU faisant appara’tre la zone dans laquelle est situZe
IOemplacement rZservZ.

La collectivitZ ou le service au bZnZfice duquel le terran est rZservZ, it se prononcer dans
un dZlai dOun an "~ compter de la rZception en mairie de la demandedu propriZtaire. En cas
dOaccord amiable, le prix dOacquisition doit stre payZ au pls tard deux ans "~ compter de la
rZception en mairie de cette demande.

A dZfaut d@ccord amiable ~ |Oexpiration du dZlai dOun an, le juge de |Oexproation saisi
par le propriZtaire, la collectivitZ ou le service public, fixe le prix du terrain et prononce le transfert
de propriZtZ.

Si trois mois apres |Qexpiration du dZlai dOun an rentionnZ ci-dessus, le juge de
|Oexpropriation nOa pas ZtZ saisi, la rZserve nOessppposable au propriZtaire comme au tiers, un
mois apres la mise en demeure de procZder ~ sa levZe,adressZe par le propriZtaire ~ |QautoritZ
compZtente.

Au cas oe le terrain viendrait " faire IOobjet dOune transmission pou cause de dZces, les
ayants droit du propriZtaire dZcZdZ peuvent, sur justification que IOimmeuble en cause reprZsente
au moins la moitiZ de 1Qactif successoral et sous rZserve dafsenter la demande dOacquisition dans
le dZlai de six mois ~ compter de IQouverture de la sucession, si celleci nOa pas ZtZ formulZe par le
propriZtaire dZcZdZ, exiger quOil soit sursis, ~ concurrencedu montant du prix du terrain, au
recouvrement des droits de mutation affZrents " la succession tant que ce prix nQaura pas ZtZ payZ.

Le proantalre dOun terrain partiellement rZservZ par un plan local dOurbanisme peut en
reqqulr |IOemprise totale dans les cas prZvus aux articke L.1310 et L.1311 du Code de
|Oexpropriaton pour cause dOutilitZ publique.

EMPRISE AU SOL

Projection du b%otiment sur le sol.

EMPRISE ET PLATEFORME DOUNE VOIE

' { ’
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LOemprise deN)une voie publique est dZlimitZe par IOaIignenjerEIIe se compose de la plate
forme (partie utilisZe pour la circula tion et le stationnement des vZhicules automobiles) et de ®s
annexes (accotements, trottoirs, fossZs, talus).

ESPACES BOISES CLASSES (EBC)

(se reporter " 1OArticle L.1301 du Code de IOurbanisme).

Les plans locaux dOurbanisme peuvent classer commespaces boisZs, les bois, forets, parcs
" conserver, " protZger ou " crZer, quOiIs soient soumis ou on au rZgime forestier, enclos ou non,
attenants ou non " des habitations. Ce classement peut sOappliger Zgalement ~ des arbres isolZs,
des haies ou rZseau de haies, des plantations dOalignements.

Le classement interdit tout changement d@affectatioq outout mode dOoccupation du sol de
nature ~ compromettre la conservation, la protection ou la c rZation des boisements.

~ Nonobstant toutes dispositions contr aires, il entra’ne le rejet de plein droit de la demande
dOautorisation de dZfrichement prZvue " |Oarticle 157 du Cae forestier (article L.31%1 nouveau Code
forestier)

5 Dans tout espace boisZ classZ, les coupes et abattag dOarbres sont soumis dZclaration
prZalable, sauf dans les cas suivants :

¥ SOil est fait application des dispositions des livres | etl du code forestier (livre | nouveau code
forestier)
¥ SOil est fait application dOun plan simple de gestion approw/, conformZment aux

dispositi ons de 10article 6 de la loi nj 6810 du 6 aoZt 1963(article L.2221 nouveau code forestier)

¥ Si les coupes entrent dans le cadre df)unevaytorisation paratZgories dZfinies par arretZ
prZfectoral, apres avis du centre rZgional de la propriZtZ forestier e.

EXHAUSSEMENT DE SOL

(Article R.442-2 du Code de IQurbanisme)

_Remblaiement de terrain qui doit faire IOobjet dOuneautorisation si sa superficie est
supZrieure ~ 100 m2 et si sa hauteur excede 2 metres.

IMPLANTATION DU BATIMENT PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARAT IVES

Elle est entendue comme la distance observZe entre toupoints du b%otiment et les limites
du terrain (limites latZrales et fond de parcelle) sur lequel le b%ctiment s'implante.

INSTALLATIONS CLASSEES

Un Ztablissement industriel ou agricole, une carrisre, etc..., entrent dans la catZgorie s
installations classZes pour la protection de IOenvironnenent quand ils peuvent stre la cause de
dangers ou dOinconvZnients notamment pour :

la commoditZ du voisinage,

la sZcuritZ,

la salubritZ,

la santZ publique,

|Oagriculture,

la protection de la nature et de I®environnement,
la conservation des sites et des monuments.

K K K K K K K
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Dans un esprit de prZvention, une rZglementation stricte a ZtZ ZlaborZe soumettant
|Oouverture de telles installations ~ un rZgime dOautorisation prZalable ou de simple dZclaration
selon le degrZ de gravitZ des nuisances dont elles peuvenetre la cause : bruit, odeurs, fumZes,
altZration de la qualitZ des eaux, poussisres, dangers dOexplosionwdOincendie etc...

LARGEUR D'UN TERRAIN

La largeur du terrain est la distance comptZe entre deux points situZs sur chacune des
limites sZparatives latZrales du terrain ; cette distarce est parallsle ~ la voie qui dessert le terrain et
est comptZe ~ I'endroit o* l'implantation du b%otiment est envisagZ en cas de constructia.

LOTISSEMENT _ B
N (Se reporter ~ IOArticle L.3151 et suivants et  IOArticle R.315L et suivants du Code de
IOurbanisme).

COest la division dOune propriZtZ fonciere en vue d&implantation ounon de b%.timents.

La crzZation dOun lotissement est considZrZe comme une opation dOamZnagement et est
subordonnZe " une autorisation prZalable.

LorsquOun PLU a ZtZ approuvZ, les regles dOurbanisme contenuedans les documents
approust dOun lotissemat cessent de sOappliquer au terme de dix annZes ~ compter dda
dZlivrance de IQautorisation de lotir. Les regles de PLU séppliquent alors.

Toutefois, Iorsqu()une majoritZ de colotis, calculZe commal est dit ° [Oarticle L.3153 du
Code de IOurbanismea demandZ le maintien de ces regles, elles ne cessent de sOappliqueuOapres
dZcision expresse de |QautoritZ compZtente prise apres engte publique.

OPERATION GROUPEE

OpZration comportant plusieurs constructions faisant 10objet dOun seul permis de
construire.

PLACE DE STATIONNEMENT

Les dispositions fixZes " l'article 12 de chacune des zors du prZsent reglement considerent
qu'une place de stationnement occupe au minimum 25 m2 d'emprise au sol sur le terrain faisant
I'objet d'un amZnagement, compte des espaces de circulation et de dZgagement nZcessaires.

SERVITUDE DOUTILITE PUBLIQUE (SUP)

COest une mesure de protection limitant le droit dOtilisation du sol. Elle concerne certains
ouvrages et sites publics existants (forets, monuments historiques, cimetieres, lignes Zlectriques,
ondes radio-Zlectriques, etc...).

Ces servitudes sont instituZes indZpendamment du PLU par des actes administratifs

spZcifiques et deviennent applicables dss lors que les procfures dQinstitution ont ZtZ accomplies.
Cesservitudes sont incorporZes au PLU et y figurent en annexe.
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SURFACE DE PLANCHER
(Articles L.112-7 et R.1122 du Code de IOurbanisme)

COest, Jpour une construction, le total des surfacesle plancher de chaque niveau clos et
couvert, calculZes ~partir du nu intZrieur des murs dZduction faite :

¥ des surfaces correspondant "~ I0Zpaisseur des murs entouraries embrasures des portes et
fenetres donnant sur IOextZrieur,

¥ des vides et des trZmies affZrentes aux escaliers et asnseurs,

¥ des surfaces de plancher dOune hauteur sous plafond infZrieure ou Zgale ~ 1,8fnetre,

¥ des surfaces de plancher amZnagZes en vue du stationnementles vZhicules motorisZs ou
non, y compris les rampes dOacces et les aires de maniuvres,

¥ des surfaces de plancher descombles non amZnageables pour IOhabitation ou pour des
activitZs professionnelles,

¥ des surfaces de plancher des locaux techniques nZcessaires au fonotinement dOun groupe

de b%otiments ou dOun immeuble autre qudune maison individuellau sens de If)artle L.231-1 du
code de la construction et de IOhabitation, y compris ledocaux de stockage des dZchets,

¥ des surfaces de plancher des caves ou celliers, annexes des logements, des lors que ces
locaux sont desservis uniquement par une partie commune, 5 B B
¥ dOune surface Zgale = 10% des surfaces de plancherfedtZes ~ IOhabitation telles quOelles

rZsultent le cas ZchZant de If)applica'gion des pointgi-dessus, des lors que les logements sont
desservis par des parties communes intZrieures.

UNITE FONCIERE

Parcelles cadastrales contigu‘s, cl™turZes ou non, appartenant ~ urmeme propriZtaire.

VISIBLE DE L'ESPACE PUBLIC

La notion "visible de l'espace public" renvoie " la parti e de la construction ou de
I'installation donnant sur la voie principale qui la de ssert, qui est visible en se situant sur cette voie
face ~ la construction ou " l'installation.

VOIE EN IMPASSE

La longueur cumulZe des voies en impasse et des acces partigliers est limitZe ~ x metres,
dans un souci de limiter IQurbanisation en profondeur sur des terrains ayant de grandes longueurs
et de ne pas alourdir le fonctionnement des services publics ollecte des ordures mZnageres, acces
secours/incendie, etc...).

occas parb’rrdlier
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VOIRIE ET RESEAUX DIVERS (VRD)

Cette expression dZsigne la voirie propremernt dite et les rZseaux publics dOassainissement
(eaux usZes et eaux pluviales), dOadduction en eau potéd, de distribution dOZnergie Zlectrique et
dOZclairage public, de gaz, de tZIZphone, de tZIZdistributiu, etc..

ZONE DOAMENAGEMENT CONCERTE (ZAC)

(Article L.311-1 et suivants du Code de IQurbanisme)

Il sOagit dOune zone " IOintZrieur de laquelle un amdgeur est chargZ de rZaliser
IOamZnagement de terrains b%otis ou non b%otis notamment en wieela rZalisation

¥ de~construction - usage dOhabitation, de commerce, dC)indvustrie, de services,
¥ dOinstallation et dOZquipements collectifs publics ou privg

La prqudure ZAC apporte ~ la collectivitZ ou” |OZtablissement public un ensemble de
moyens pour rZaliser une opZration dOurbanisme, basZen particulier sur :

¥ des regles dOurbanisme qui traduisent la structure et le catenu du projet,

¥ un engagement des collectivitZs responsables de la rZalisabn des Zquipements publics
nZcessaires aux besoins de la zone,

¥ des relations contractuelles avec un amZnageur chargZ dOacquZrir, dOZquiper, et parfois
meme de commercialiser les terrains.

ZONE DOAMENAGEMENT DIFFERE (ZAD)

(Article L.212-1 et suivants du Code de |Ourbanisme)

Il sOagit dDune zone ~ IC)intZ[ieur de laquelle la oetitivitZ possede un droit de prZemption
sur les terrains pouvant etre exercZ pendant une pZriode de quatorze ans ~ compter de la
publication de IOacte crZant la zone.

Les ZAD sont crZZes par dZcision motivZe du reprZsentante IOEtat dans le dZpartement,

sur proposition ou apres avis de la commune ou de IOZtablissement public de coopZrain
intercommunale concernZ.
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EXTRAITS DU CODE CIVIL

ARTICLE 646

Tout propriZtaire peut obliger son voisin au bornage de leur s propriZtZs contigu's. Le
bornage se fait ~ frais communs.
ARTICLE 647

Tout propriZtaire peut clore son hZritage sauf IQexceptiorportZe " [Oarticle 682.

ARTICLE 648

Le prqpriZtaire gui veut se clore perd son droit au parcours et vaine p%oture, en proportion
du terrain quOil y soustrait.

ARTICLE 663

Chacun peut contraindre son voisin, dans les villes et faubourgs, = contribuer aux
constructions et rZparations de la cl™ture faisant sZparatin de leurs maisons, cours et jardins des
dites villes et faubourgs : la hauteur de la cI™ture serdixZe suivant les reglements particuliers oe
les usages constants et reconnus et, ~ dZfaut dOusaget de reglements, tout mur de sZparation
entre voisins qui sera construit ou Ztabli ~ IOavenir, doit avoir au moins trente deux dZcimstres (dix
pieds) de hauteur, compris le chaperon, dans les villes de cinquante mille %omes edu-dessus, et
vingt six dZcimetres (huit pieds) dans les autres.

ARTICLE 675

LOun des voisins ne peut, sans le consentement de |Qautgatiquer dans le mur mitoyen
aucune fenetre ou ouverture, en quelgue manisre que ce soit, meme ~ verre dormant.
ARTICLE 676

Le propriZtaire dOun mur non mitoyen, joignant immZdiatement 1OhZritage dautrui, peut
pratiquer dans ce mur des jours ou fenetres " fer maillZ et verre dormant.

Ces fenetres doivent etre gqrnies d®un treillis de fgr, dont les mailles auront un dZcimstre
(environ trois pouces huit lignes) dOouverture au plus, et dOun ch%ossis ~ verre dormant.

ARTICLE 677
Ces fenstres ou jour ne peuvent stre Ztablis qu®~ vihgt six dZcimetres (huit pi eds) aw-dessus

dg plancher ou sol de la chambre quOon veut chai[er, Si (Bestf rez de chaussZe, et ~ dix neuf
dZcimetres (six pieds) au-dessus du plancher pour les Ztages supZrieurs.
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ARTICLE 678 : Loi nj 67.1253 du 30 dZcembre 1967

On ne peut avoir de vues droites ou fenetres dOaspect, ni balcons owautres semblables
saillies sur IOhZritage clos ou non clos de son voisin sOidy a dix neuf dZcimetres de distance entre
le mur o on les pratique et ledit hZritage, ~ moins qu e le fonds ou la partie du fonds sur lequel
sOexerce la vue ne soit dZj" grevZ, au profit du fondsgjui en bZnZficie, dOune servitude de passage
faisant obstacle " I0Zdification de constructions.

ARTICLE 679 : Loi nj 67.1253 du 30 dZcembre 1967
5 On ne peut, sous la meme rZserve, avoir des vues par c™tZ ou obliques sur le meme
hZritage, sOil nOy a six dZcimetres de distance.
ARTICLE 682 Loi nj 67.1253 du 30 dZcembre 1967
_ Le propriZtaire dont les fonds sont enclavZs, et qui nOaur la voie publique aucune issue ou
quOune issueinsuffisante, soit pour |Oexploitation agricole, industrielle ou commerciale de sa
propriZtZ, soit pour rZalisation dOoerations de constructionsou de lotissement, est fondZ

rZclamer sur les fonds de ses voisins un passage suffiant pour assurer la des®rte complste de ses
fonds, ~ charge dOune indemnitZ proportionnZe au dommage quil peut occasionner.
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LES COULEURS DU VALOIS

redecouvrons notre patrimoine et les couleurs du "pays”

Palettes de couleurs ayant regu l'agrément de I'Architecte des Batiments de France.

FACADES

F2.06.84 G0.05.85 F6.05.85 50.0585 50.04.78 50.07.77
F6.15.80 F6.09.86 F6.10.80 F6.05.80 GO.05.80 RO.05.75
F215.75 F2.20.80 F2.10.80 F6.07.77 F6.06.74 F2.05.75

E4.20.70 FO.25.75 F6.26.80 GO0.10.75 F6.03.72 G4.05.77

EQ.25.65 D6.30.70 F2.25.75 F2.20.70 F2.10.70 GO.05.70

g D6.40.60 F6.15.65 F2.05.65

EO.30.60

PONCTUELLES
F6.07.82 F6.09.86 FN.02.88 G0.08.688 KN.02.87 ON.00.85 PN.02.82 MENUISERIES ET VOLETS
EB'.1 0.85 EN.02.85 F2.05.85 LO..B PO.15.75 50.04.78

C8.40.60 D2.30.70 F6.10.80 K2.20.60 K2.10.60 PO.20.60

D2.50.50 D2.20.60 F2.05.75 K2.20.50 L8.20.50

D2.50.30 D2.30.50 D2.20.50 K2.30.30 18.30.30 P0.30.50 so2040  PORTES ET GARDE-CORPS

C8.10.20 C0.20.20 B2.30.30 ON.00.21 PO.10.20 PO.20.30 50.30.30

Nuancier : ces références de coloris sont celles des peintures ASTRAL,
toutefois d’autres fabricants distribuent les mémes teintes.




PALETTE DE COULEURZS MmMune de Boissy-Fresnoy

Pour les faeadds Pour les portes, fenstres et volets
£4.03.80
G4.05.81 9010 Blanc pur 9001 Blanc 1015 Ivoire clair 7044 Gris soie
creme
F2.10.80
F2.15.75
7003 Gris 7005 Gris souris 7016 Gris 7030 Gris pierre
mousse anthracite
F210.70
£8.15.75
(Nuancier Astral)
8003 Brun argile 8014 Brun sépia 3004 Rouge
pourpre
5003 Bleu saphir 5010 Bleu 5014 Bleu pigeon 5011 Bleu acier
gentiane
6002 Vert 6011 Vert réséda 6021 Vert péle
feuillage

(Nuancier RAL)
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Arbres et haie:
de Picardie

~ Observer, projeter, gérer et
protéger le patrimoine hoisé
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Adresses utiles

» Conseil Reégional de Picardic . :
[1 Mail Albert [er 80026 AMIENS Cedex { Tél: 03 22 7 37 57 :
Courriel : webmaster@cr-pleardie, fx : 5

» Diréction Régionale de Enviroanement - Picardie {DIREN;
56 rue Jules Barni 80040 AMIENS Cedex Te1 - 03 22 82 90 40 Fax - 03 22 97 97 59

¢+ Centre Régional de fa Proprieté Forestiére Nord Pas de (‘@h:e - Picardie {LRPF]
96 rue Jean Moulin 80000 AMIENS Tél . 03 22 35 52 00 Fax : 05 22 85 0f 65
Courriel : nordpicardie@crpt.fr

+ Conservatoire des Sites Natarels de Picardie
I place Ginkgo, Village Oasis 80044 AMIENS Ceslex 1 Tél : 03 22 88 653 06 Fax : (03 22 45 35 55
mel : contact@conservatoirepicardie org

+ Conseil d'Architecture d'Urbanisme et a'Envivorrnement (CAUE) de th Somme
5 rne Vincent Aariel 8006400 AM!ENS Tél: 03 22 91 1165 Fax: 03229229 (]
Courrie! : caue80@cade80.as80.fr et-Site internet : cauesl.com

+ {onseil d'Architecture d'Urbanisme of d'Environneient (CAUER) de Aisne
S orue Serurier 02000 LAON TSE: 03 23 70 00 03 Fax: 05 25 25 47 25
Courriel : caueQ2@tiscali.fr et Site infernet : caueZ.com

« Conseil d'Architectare d'Urbanisme et d'Environnemaent (CAUE) de I'Dise
La Cabotiere - Parc du Chiteau - BP 439 - 60655 CHANTILLY Cedex 2
Toél: 0% 4L B8 00 58 Pax : 03 B 57 76 46

Courriel : caue0@wanadoo.fr 2t Site internef @ caueGO.com

Credit photos
(AUE de {"Aisne, de 1'Oise et de |a ‘30mme Conservatoire des Sites Natupels de Picardie (phmo p.8h LRPF

Criédits tllasirations
CAUE e I'Aisne, de ['Oise et de la Somme , L“hPF et Grand Nord

Ont contribué a la rédaction de celte brochure ' i
Jacques Barrel, Berirand Bés, Joél Byé, Claire Coulbeaur, Théréze Rauwel, Gérald Reman, Bruno Stoop,

P-X valengin

Avec Ie\soutien financier du Conseil Régional de Picardie et de ta DIREN - Pichrdie

A es
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Concevoir simultané-
ment 'aménagement de
la parcelle, I'implanta-
tion des batiments et la
gestion a long terme
Laménagemenr dune parcelle
répond aux amblances de vie recher-

chées par le proprigtaire : jardim, hos-
quet, potager . et des besoins fonc-

tiopnpels: stationnement, desserte
automobile, stockage, espace de
jets.t,

Pour garanfic s conditions de wie gt
de développement d long tenme des
plantations. il faut tenir compie de
Jrengemble des payametyes:

1o natdee du sol et diu sous-sol,

e relief avant fravaux et apres tra-
yvaux (deblais. remblaiz. ),

- la présence de l'eau. Pensoleille-
ment les vents dominants.

- i présence de batiments & proximl-
té 301t sur la parcelle soit sur les par
celles woisines oo l'espace public,
Slastaille des végéraux i 1'age adulte,

- §'insérer dans le paysa-

ge en respectant le code
civil et le réglement

d'urbanisme

La plantation d'acbres ou de hares
ghéif & des régles géneérales décriles
dans le Code Civil tarticles G6T &
573 et dans le Réglement Nutional
(' Urbanteme (RNU ou, ai 1a commu-
ne en possede un, dans le Plan Local
Jourbanisme (PLU). Ces régles
imposent [a prise ¢n compie de l'en-
vironnement existant {(paysager, Dad

d

Pour le choix des végétdus. tenir compte de Uexposition au soleil. aux venis. .

Oyefe oo ves
srer foy Pafrsaney
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Se profiger
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INSCRIRE : le végetal dans les projets




ef arboré) pour tout projet afin d'en
faciliter l'inserfion ef assurer une
continuité paysagere.

Les plantations de haies ou d'amena-
gement, ainsi que L'abattage de plan-
rations existanies peuvent éire sou-
mis & autorisation. Il faut érudier les
dventuelles servifudes d'urbanisme
appliquées a la p:'a\rcelie, liées soit
aux réseaux aériens (électricité et
téléphone), souterrains - {cavités,
FeSEALXN, gaL...} soit ' une protection
pacticuliére : une zone de protection
speécifique {ZPPAUP), aux abords de
rupnuments historigues ou dans un
atie classé (se renseigner en Malrie).
Le Code Civil s'attache au respect du
voisinage: -éviter. par. exemple d'oc
culter totalement le ferrain riverain
de !'enseleillement par des planta-
tions de grande hauteur.

Les régles du Code Civil sonr différen-
tes pour les végetaux 4geés de plus de
30 ans ou si la fafble distance résulee
d'une division de parcelie posiérieure
aux arbres. Pour les arbres, on aura
intérdt a prévoir le Jdéveloppement
adulte et donc une distance de plan-
tation de l'ordre de 6 m vis-di-vis de 1a
limite de 1a propriéte.

Les végétanx plantés sur la limiie
séparative sont considérés comume
uitoyens et les frais d'entretien sont &
partager. On peut contraindre un voi-
8in & couper les branches qui dépas

L'aménagement de la parcelie
e doil pas porter préjudice guy pareelles
voisines et ¢ Pespace prilic

seni mais seul le propriétaire réalise
les travaux nécessaires, En revanche,
les racines envahissanfes peuvent
2ire coupdes par le riverain.

A couper par
fé proprigiairs

Le “volet paysager” du
permis de construire

Dans le cadre du permis dé constrii-
re, la description des plantations
existantes avant fravaox {abattues ou
conservees) et des plantations futures
est obligatoire. Elle est mentionnée
dans le «volet paysagers qui com-
prend : la nofe écrite, le plan de
masse, sur les photographies er les
perspectives avant/apres fravaus.

Favoriser le maintien
d’'une faune diversifice
et varide

Un paysage vivant dépend aussi de la
diversité er de limportance de la
faune naturelle. Certaing gestes sim-
ples favorisent la biodiversitd a 'é-
chelle de la parcelle individuelle:

- la planfation de haies mixtes plus
favorables a la biodiversité qu'une
hate mono spécifique.

- ia pose de nichoirs adapiés i diffe-
renies eapéces, densifie les sites de
nidificntions potentiels,

-le maintien: du lierre sux le trong des
vieux arbres nourrif la faune en
période hivernale grace aux bhales
produites par l'espece ef augmente
les potentialités de nidification.

- }e stockage de Dranches issueg des
produits de tailie ou d'élagage servi-
ra de refuge A des especes comme e
hérisson,

- le compostage des déchets végéraux
produira un compost riche avec une
faune du sol abondante {vers de
ferre..) qui nowvrira la faune verié-
brée {oiseaux el mammiféres).

La pose de nichoirs adaptés gux différenfes
espéces renforcera Iy biodiversire
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La forrme est avant touf un choix
esthétigue :

o Leg formes naturelles des végétaux
sont issues de leurs caractéristiques,
de leur adaptation au milieu (sol.
fumiere, climag. Les silhouettes des
végétaux adultes peuvent etre tres
gpectacutaires  ou particuliéres
comme dans le ¢as de formes pleu-
reuses ou colonnatres,

« Les formes architectirées résultent
d'un choix de tallle qui est aujour
d'hui principalement d'ordre esthé-
tique: arbres tatards, alignemenis
taillés en marquise. fopiaires, etc...

{ruelle place prévoir ?

Certaines reflexions préalables sont
nécessaires

« Apprécier les exigences clima-

espéces de la palette végetale indica-
tive.

o Imaginer le développement adlire
des plantations {densite des feuilla-
ges, ombre portée) ¢vitera les Ireé-
quentes erreurs vig-d-vis de Peaviron-
nement DAL,

+ Bvaluer les contraintes du site;
réseaux adriens ou enterrds. servink
des.. o,

. Définir espace disponible: proxi-
mité des facades, stationnements
distances réglementaires.
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Les dimensions des essences sont
classées selon la taille adulte:
¢ Les arbres dits ce premiére gran-
deur (20 4 35 m de haut) comune le
peuplier ou fe helre..
+ Les arbres dirs de seconde gran-
deur (15 A 25 m de haul) avec I'éra-
hle champéire..

Leg arbres.dits de troisieme gran-
detre (8 & 15 m de haut) pour lesquels
1a différence avec les grands arbusies

. Les grands arbustes (¥ & [2m de
haut avec le houx, le cornouiller
maje. e nuisetier ou le lilas conmimun
s Les petits arbustes,. moins de 7 m
de haut ou Ppn wouve les fusains,
hortensias, spirées..

suivant I'ambiance et Paspect techer-
cheés, diffdrentes assoclations sont &
envisager pour former des aligne-
ments (omogéne ol diversiid, des
posquets, des massifs, des hates

= dmpre—

brise-vent...). Une composition peut

ces ef pefits arbustes, planier ensem-

comme base de composition, éviter
TR S
choix des essences pourra etre aussi
fonction de Paspect des fenillages,
des couleurs {feuilles et fleurs). des

R P




Lz nom sceniifigue Ideniifie
i'espéce avey cerfitude






iy T

Tallle architecturée

:' Enlévament
| du bois mort

.

AT










